UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUOC CAP CHUNG NHAN PANG KY CHAO BAN CO PHIEU
RA CONG CHUNG CHIi CO NGHIA LA VIEC PANG KY CHAO BAN CO PHIEU PA THUC
HIEN THEO CAC QUY PINH CUA PHAP LUAT LIEN QUAN MA KHONG HAM Y PAM BAO
GIA TRI CUA CO PHIEU. MOQI TUYEN BO TRAI VOI PIEU NAY LA BAT HQP PHAP.

BAN CAO BACH

CONG TY CO PHAN PAU TU VA THUONG MAI DIC

¥

—]'\l TRACO

(Gidy chitng nhdn DKKD s6: 0302979487 do Sé Ké hoach va Pau tur Tp.HCM cdp lan
dau ngay 14/01/2005 (s6 PKKD: 4103003047) va dding ky thay déi lan thir 12 ngdy
21/05/2010)
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CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG

(Gidy chitng nhdn déing ky chao bén sé......... JUBCK do Chii tich Uy ban Chitng khodn
Nha nude cdp ngay... ... thang ... nam 2011

BAN CAO BACH NAY VA TAI LIEU BO SUNG SE PUQC CUNG CAP TAI:
= Trusé Cong ty C6 phin Pau tw va Thwong mai DIC
13-13 Bis Ky Dong, Phuong 9, Quan 3, TP.HCM
= Tru sé Cong ty Co phan Chirng khoan Ban Viét (VCSC)
67 Ham Nghi, Phuong Nguyén Thai Binh, Quan 1, TP.HCM
= Chi nhanh Ha Ngi, Céng ty c6 phian Chirng khoin Ban Viét
18 Ngo Quyén, Quan Hoan Kiém, Ha Noi
PHU TRACH CONG BO THONG TIN:

Ba Lé Thi Thiy Nga - Giam dbc Tai chinh - Dién thoai: (08) 3931 0504




CONG TY CO PHAN PAU TU VA THUONG MAI DIC

(Gidy chitng nhdn PKKD s6 4103003047 do So Ké hoach va Pau tw Tp. HCM cdp lan
ddu ngay 14/01/2005, dang ky thay d6i lan thir 12 ngay 21 thang 05 nam 2010)

CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG
Tén ¢6 phiéu: C6 phiéu Cong ty C6 phan Pau tu va Thuong mai DIC
Ménh gia: 10.000 déng/c6 phan

Gia ban: Hoi dong Quan tri Cong ty quyét dinh nhung khong thap hon 11.500
ddng/co phiéu.

Tong s lwong va tong gia tri chao ban (theo ménh gia):

S6 lugng CP phat Tri gia CP theo
Doi trgng va phwong thire hanh thém ménh gia
(C6 phiéu) (ddng)
Phét hanh cho ¢6 dong hién hitu (5:1) 2.500.000 25.000.000.000
Phét hanh riéng 1¢ cho di tac chién lugc 3.000.000 30.000.000.000
Téng cong 5.500.000 55.000.000.000
TO CHUC TU VAN:

Cong ty Co phan Chirng khoan Ban Vigt (VCSC)
DPiachi  :67 Ham Nghi, Phudng Nguyén Thai Binh, Quéan 1, Tp.HCM
Dién thoai : (84.8) 3914 3588 Fax  :(84.8) 39143209

Website : www.vesc.com.vn

TO CHUC KIEM TOAN:

Chi nhanh Céng ty Kiém toan va Ké toan Ha Noi

Piachi  :159/4 Bach Déng, Phuong 2, Quéan Tan Binh, Tp.HCM

Dién thoai : (84.8) 6283 6178 Fax: (84.8) 3848 8550

Website : www.cpahanoi.com

Cong ty TNHH Dich vu Tw van Tai chinh K¢ toan va Kiém toin Nam Viét
(AASCN)

biachi  :29 Hoang Sa, Phuong Pakao, Quan 1, Tp.HCM

Dién thoai : (84.8) 3910 3908 Fax: (84.8) 3910 4880
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Céng ty C6 phan Pau tw va Thwong mai DIC Bdn cdo bach

1 CAC NHAN TO RUI RO
1.1 Ruairo vé kinh té

Trong nhimg nim qua, dudi sy tac dong cua bét 6n kinh té thé gidi, kinh t& Viét Nam
cling trai qua nhiéu giai doan thang trim. Sau nhitng nd Iyc kich thich nén kinh té cua
Chinh phu cac nam 2008 va 2009, budc sang ndm 2010, kinh t& Viét Nam c6 nhitng dau
hiéu phuc hdi & hon va tich cuc hon. Tuy nhién, nguy co quay tré lai ctia lam phat da
khién cho Chinh phi1 va Ngan hang Nha nudc rat than trong trong viéc ra cac quyét dinh
vé chinh sach tién t€. Mac du, tde do tang truéng GDP du kién cho niam 2010 vao
khoéng 6,5% la kha cao nhung cac gi6i han vé tang truong tin dung khong qua 25% cua
cac Ngan hang thuong mai tiém an cac ddu hiéu vé sy khong 6n dinh ctua mat bang lai
suat. Chinh vi 1& d6, cac doanh nghiép rat kho tiép can ngudn vén vay co chi phi 6n dinh,
anh huéng nhiéu dén qua trinh ra quyét dinh kinh doanh ciing nhu huy dong vén. DIC
ciing khong nim ngoai xu huéng chung nay.

Nhin vé dai han, Viét Nam 1a qubc gia dang phat trién, cac nhu cau vé dau tu xdy dung
co s ha téng 14 rAt cao. Bén canh d6, co ciu dan sd vai 40% dudi 30 tudi cta Viet Nam
1a diéu kién thuan lgi cho su phat trién cua thi truong nha o, kéo theo cac nganh vat li¢u
xdy dung, trang tri kién trac, xdy dung,... phat trién theo. Cac hoat dong kinh doanh cta
DIC-Intraco chu yéu trong nganh xay dung va vat liéu xay dung nén tiém ning ting
truong trong twong lai ciia Cong ty 13 rat 1on.

1.2 Riii ro phap luit

Hoat dong san xuét kinh doanh cua Cong ty chiu su diéu chinh cua Luat Doanh nghiép,
Luat Pét dai, Luat kinh doanh Bét dong san, cac bd luat vé Thué va cac Luat khac co
lién quan. Ngoai nhimg quy dinh vé thué thuong xuyén tic dong dén hoat dong kinh
doanh thuong mai cuia Cong ty, vi¢c tham gia vao linh vuc dau tu xay dung, 1a linh vuc
c¢6 nhiéu van ban luat va dudi luat dugc diéu chinh, thay dbi bd sung thuong xuyén, s&
lam cho Cong ty phai d6i mat voi viée tac dong chong chéo, nhiéu chiéu cta hé théng
van ban phép luat Viét Nam. Hé thong nay dang trong qué trinh hoan thién nén viéc diéu
chinh thuong xuyén s& it nhiéu anh hudng dén hoat dong quan tri, kinh doanh ctia Cong
ty. Bén canh d0, 1a mot cong ty niém yét, cac vin ban luat vé chirmg khoan va thi trudng
chung khoan ciing c6 tac dong nhiéu dén hoat dong ctia Cong ty.

1.3 Rui ro tai chinh

Hoat dong chinh ciia Cong ty 14 kinh doanh thuong mai nén nhu cau vé ngudn von luu
dong 1a rat cao. Cong ty phai thudng xuyén ddi mit véi rui ro vé thanh khoan vi luong
tién ludn phai c6 san dé chi tra nhitng khoan ng tién hang. Ngudn tién nay chi yéu dugc
vay tur cac ngan hang thuong mai, do d6 moi bién dong vé 1ai suét tin dung s€ gay anh
huong 16n dén hoat dong kinh doanh ctia Cong ty. Thém nita, Cong ty thuong xuyén
phai thanh toan tién hang bang ngoai t&, nhirg rui ro bién dong vé ty gia ngoai té ciing
tac dong khong nho dén hoat dong kinh doanh cia Cong ty.
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Céng ty C6 phan Pau tw va Thwong mai DIC Bdn cdo bach

1.4 Riiro vé nganh nghé kinh doanh

Riii ro ctia nganh nghé kinh doanh thwong mai: Viéc nha nudc khuyén khich dau tu khai
thac ngudn clinker trong nuée, kha ning ty san xuét, lién doanh san xuét cua cac khach
hang dan dén doanh thu tir hoat dong nhap khau giam rd rét. Tuy nhién, Cong ty van tn
dung duoc loi thé vé chat luong, gia ca va vé thuén loi van chuyén cua nguén nhap khau
két hop v6i da dang hoa nganh nghé, linh vuc kinh doanh phan nao han ché dugc rui ro
nay.

Rui ro do canh tranh: xu hudng tu khai thac va st dung clinker ndi dia ngay cang tang
do cac nha méy xi ming da va dang dwa vao st dung cac diy chuyén méi dé ting cong
suat phan nao ciing lam giam nhu cau clinker cua thi trudong va gia ting sirc canh tranh
trong linh vuc phan phdi clinker. Ngoai ra, san phiam ngoéi cua Cong ty bi canh tranh
manh mé béi cic san pham twong ty trén thi truong. Dé ting nang lyc canh tranh cho san
pham ngdi mau, Cong ty da dua ra nhimg chinh sach ban hang, ting cuong marketing
nham 6n dinh lai thi phan.

Ruii ro thi trwong: Su hdi phuc cham cua thi truong bt dong san anh hudng phan nao
dén nganh kinh doanh vat liéu xay dung ctia Cong ty. Su bién dong khé luong cua thi
truong bat dong san sé 1a nguyén nhan chinh tic dong 1én hoat dong ciia Cong ty, nhat 1a
viéc Cong ty dang bat dau tham gia vao linh vuc kinh doanh bat dong san.

1.5 Riirodu an

Déi voi du an Khu Cong nghiép xem 1an dan cu & xi Xuan Thoi Thuong, Huyén Hoc
mon, Tp.HCM: Pay la mot du an 16n, thoi gian thuc hién cac thu tuc phap 1y kéo dai,
thém vao d6, trong khoang thoi gian dau tu xay dung ha ting, Cong ty can c6 ngudn vén
16n tir cac dot phat hanh. Do d6, két qua phat hanh s& 1a yéu té tac dong manh dén tién
dd cua du an. Trong thoi gian du an duogc dau tu xay dung chua phat sinh doanh thu,
hiéu qua kinh doanh trén vén chi s¢ hitu c6 thé bi giam.

Truong hop khéng thu dugc tong sb tién du kién tir dot phat hanh hodc tong sd tién
khong du dé dap ting nhu cau can thiét ciia du an thi Cong ty s& tim nguon khac dé tai
trg cho cac du 4n kinh doanh ctia minh nhu vay vén tir cac ngan hang hodc tim déi tac
chién lugc gop von vao du an dé du an duoc thuc hién mot cach nhanh chong.

1.6 Riii ro vé dot chao ban

Truong hop sé luong chimg khoan chao ban khong dat duoc nhu muc tiéu dé ra cua
phuong an phat hanh va Cong ty khong thu dugc sé tién nhu di dy kién s& anh huong
dén viéc thue hién cac ké hoach dau tu cua Cong ty. Do do, dé han ché rui ro nay, Cong
ty da than trong tinh toan dya co sé ké hoach hoat dong kinh doanh trong cac nam toi dé
dua ra murc gia hop 1y cho dot phat hanh nay.

Gia giao dich cua c6 phiéu DIC sé& bi pha lodng va duoc diéu chinh giam theo ty 1¢ phat
hanh va gia phat hanh tai thoi diém chét danh sach thyc hién quyén mua c6 phiéu phat
hanh thém.
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Céng ty C6 phan Pau tw va Thwong mai DIC Bdn cdo bach

Tai thoi diém chét danh sach thyc hién quyén mua cd phiéu phat hanh thém, gia thi
truong DIC s& dugc SGDCK Tp.HCM diéu chinh theo cong thirc nhu sau:

Pryqy+ L *Pr

Gia thi trudng (diéu chinh) =
1+L

(Nguon: website UBCKNN)

Trong do:
e Prq, la gia giao dich cua DIC ngay trudc ngay chét danh sach thuc hién
quyeén.
e Prla gia c6 phiéu s& ban cho c6 dong hién hitu trong dot phat hanh thém.
e Llatyl¢ von ting.
Vidu

e Gia giao dich ngay trudc ngay chdt danh sach:  23.000 dong/cod phiéu.

e Gia c6 phiéu phat hanh thém cho ¢6 déng hién hitu: 11.500 dong/cd phiéu.

e Ty 1& von tang: 24%.
Nhu vy, gia diéu chinh sau khi phat hanh thém cho c6 déng hién hiru tai ngay chdt danh
sach thuc hién quyén 1a (23.000+24%%*11.500)/(1+24%) = 20.774 ddng/c6 phiéu, giam
9,68% so vai gia trude ngay chét danh sach (23.000 dong/cod phiéu)
Sb ¢6 phan ban cho nha dau tu chién lugce khong bi diéu chinh pha lodng bai viée dicu
chinh k¥ thuat gia. Tuy nhién viéc phat hanh thém c6 phan cho dbi tac chién luoc ciing
s& lam ting sd c¢d phan luu hanh nén gia ¢6 phiéu ciing bi pha lodng. Mit khac, viéc gia
tang ngudn cung cd phiéu ciing c6 xu hudng pha lodng gia c6 phiéu.
Vi du:

e Gia giao dich ngay trudc ngay chdt danh sach:  23.000 dong/cd phiéu.

e Gié cb phiéu phat hanh thém cho c6 dong hién hiru: 11.500 dong/co phiéu.

o Ty 1¢ vbn ting: 24%.

e Gia co phiéu phat hanh thém cho c¢6 dong chién lugc: 14.500 dong/cd

phiéu.

o Ty 1é von tang: 20%.
Nhu vay, gia diéu chinh sau khi phat hanh cho ¢ dong hién hitu va nha dau tu chién
lugc tai ngay chét danh sach thuc hién quyén la
(23.000+24%%*11.500+20%*14.500)/(1+24%+20%) = 19.903 ddng/cd phiéu, giam
13,47% so vai gia trude ngay chdt danh sach (23.000 dong/cd phiéu)
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Céng ty C6 phan Pau tw va Thwong mai DIC Bdn cdo bach

1.7 Ruiii ro khac
Céc rui ro khac mang tinh bét kha khéng nhu thién tai, chién tranh, hoa hoan, dich bénh
v.v... Tuy khong thudng xay ra nhung néu c6 s& anh hudng rat ning né téi hoat dong va

gia tri cua Cong ty.

@Capital
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=22 Cong ty C6 phan Pau tw va Thuong mai DIC Ban cdo bach

2 NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN
CAO BACH

2.1 Tb chirc niém yét

- Ong Nguyén Pirc Hai Chtc vy: Chu tich HPQT kiém Téng Giam dbc
- BaLé Thi Thay Nga Chtrc vu: K& toan truong kiém Giam dbc Tai chinh
- Ong Khuit Tung Phong Chtrc vu: Trudng Ban kiém soat

Chuing t6i dam bao rang cac thong tin va sd lidu trong Ban cdo bach nay 1a phu hop voi
thuc t& ma chung t61 duogc biét, hodc d3 diéu tra, thu thap mdt cach hop 1y.

2.2 T6 chirc tw van

- Ong T6 Hai Chuc vu: Tong giam ddc

Bén c4o bach nay 1a mot phan ciia hd so xin phép chao ban ¢6 phiéu do Cong ty C6 phan
Chimg khoan Ban Viét (VCSC) lap trén co s hop dong tu van véi Cong ty CO phan
Pau tu va Thuong mai DIC. Chung t6i dam bao rang viéc phan tich, danh gia va lua
chon ngdn tir trén Ban cao bach nay da dugc thyc hién mdt cach hop ly va can trong dua
trén co s& cac thong tin va sb liéu do Cong ty C6 phan Pau tu va Thuong mai DIC cung
cap.

3 CACTU VIET TAT
Cong ty Cong ty C6 phan Pau tu va Thuong mai DIC

DIC-Intraco Cong ty C6 phan Pau tu va Thuong mai DIC

VCSC Cong ty C6 phan Chimg khoan Ban Viét
HDPQT Hoi dong quan tri

BKS Ban kiém soat

PHDBCD Pai hoi déng ) dong

CPHH C6 dong hién hitu

CBCNV Céan bg cong nhan vién
UBCKNN Uy ban Chung khoan Nha nudc
NDT Nha dau tu

LNG Loi nhuén gop

DT Doanh thu

JIS Tiéu chuin chét luong Nhat Ban
ASTM Tiéu chuén chat luong Hoa Ky
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Céng ty C6 phan Pau tw va Thwong mai DIC Bdn cdo bach

SGDCK S¢ giao dich chung khoén
TTLK Trung tdm luu ky
CK Ching khoén
DbKKD bang ky kinh doanh
4 TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PHAT HANH
4.1 Thong tin tong quan vé Cong ty
- Tén Cong ty : CONG TY CO PHAN PAU TU VA THUONG MAI DIC
- Téntiéng Anh : DIC INVESTMENT AND TRADING JOINT STOCK
COMPANY
- Tén viét tat : DIC-INTRACO
- Tru sé chinh : 13-13 Bis Ky Déng, Phuong 9, Quan 3, TP.HCM.
- Dién thoai :(84.8) 3931 0504 — 3931 6579 — 3931 1966
- Fax : (84.8) 3843 9279
- Email : dic-intraco@hcm.vnn.vn

- Gidy CNDPKKD : Gidy ching nhan DKKD sd: 0302979487 do S& Ké hoach va
Pau tu Tp.HCM cip 1an dau ngay 14/01/2005 (s DKKD: 4103003047) va ding

ky t

- Tai

hay dbi 1an thtr 12 ngay 21/05/2010

khoan mé tai : Ngan hang Thuong mai c¢6 phan An Binh phong giao dich

Tran Hung DPao - 855 Tran Hung Pao, Quan 1, Tp.HCM

- S6 tai khoan :029.100280.001

- Nganh nghé kinh doanh:

+

Thi cong xay ldp cac cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong, thuy loi,
cap thoat nudc, xur Iy méi trudng, duong diy va tram bién thé dién, cong
trinh ha téng ky thuat khu cong nghiép, khu do thi;

Mua ban vat li¢u xay dung, vat tu thiét bi phuc vu xay dung;

Khai thac, ché bién khoang san 1am vt liéu xay dung, khai thac van chuyén
dat, cat dé san lap mit bang;

Mua ban hang néng san, thuc pham, tha cong my nghé;

Moi gi6i bat dong san, dich vu nha dat; Kinh doanh nha &; Cho thué kho bai,
van phong, nha xudng;
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Céng ty C6 phan Pau tw va Thwong mai DIC Bdn cdo bach

+  Kinh doanh van tai hang bang 6 t6 va dudng thay;

+  San xuét vat liéu trang tri noi that, ngdi mau (khong san Xut tai tru s0);

+  San xuat, ché bién gb san pham gd (khong ché bién gb tai try so);

+  Mua ban gb rimg trong hodc nhap khau;

+  Gia cong co khi, san pham co khi (khong gia cong tai tru so);

+ Mua ban, thi cong va lép dat hé théng diéu hoa nhiét do;

+  Pau tu phat trién khu cong nghiép; ha tang k¥ thuat do thi, khu cong nghiép,

khu ché xuét, khu cong nghé cao;

+  San xuét véi, xi mang va thach cao (khong hoat dong tai tru so);

+ Tréng cay cao su (khong hoat dong tai tru so);

+ Ban budn cao su;

+  San xuat plastic va cao su tong hgp dang nguyén sinh (khong hoat dong tai

tru so).

4.2 Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién
Cong ty Pau tu & Thuong mai DIC-INTRACO tién than 1a cong ty con truc thudc Cong
ty Pau tu Phat trién Xay dung (DIC Corp) - Cong ty Nha Nudc duoc thanh 1ap can cir
theo quyét dinh s6 217/HPBT ngay 14/07/1987 ctia Chu tich Hoi dong Bo truong.
Theo quyét dinh s 388/QD —BXD ngay 08/04/2003 ctia Bo truong B Xay dung, Cong
ty duogc chuyén thanh Cong ty DIC Pau tu & Thuong mai va 1a cong ty con 100% von
nha nuéce do cong ty me, Cong ty Pau tu Phat trién Xay dung dau tu von.
Ngay 14/01/2005 Cong ty C6 phan Pau tu & Thuong mai DIC chinh thire duge thanh
1ap theo quyét dinh s6 1981/QD-BXD ngay 09/12/2004 ctia Bo truong Bo Xay dung vé
viéc ¢o phan hoa doanh nghiép nha nudc Cong ty DIC Pau tw & Thuong mai.
Ngay 28/12/2006, Cong ty chinh thirc niém yét trén Trung tdm giao dich chimg khoan
(nay 13 So Giao dich chimg khoan) Thanh phd Ho Chi Minh.

4.3 Qui trinh ting von ciia Cong ty Co phan Pau tw & Thwong mai DIC:
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4.4 So @b to chirc cong ty
Biéu d6 1: So do t6 chirc ciia Cong ty
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Nguon:DIC-Intraco

4.5 Co ciu bd may quan Iy ciia cong ty
4.5.1 Dai hgi dong cé dong BAN TG
DHDCP bao gdm tit ca cac cd déng cd quyén biéu quyét va 1a co quan c6 thim quyén
cao nhét ctia Cong ty, Dai hoi dong ¢ déng c6 cac nhiém vu chinh sau:
e Quyét dinh mtrc ¢6 tirc thanh todn hang nim cho mdi loai cd phan;
e Bau, bdi mién va thay thé thanh viéen HPQT va BKS va phé chuin viéc HPQT bd
nhiém Tong giam dbc diéu hanh;
e Thoéng qua bd sung va sira d6i DiéGIANPROC: ,
s .. GIAMBDOC Gl
e LoaicO phan va so lugng c6 phan moﬁgmmc phat hanh cho moi loai CW&HiNH
oo oo DOANH o
e Quye¢et dinh giao dich ban tai san Cong ty hoac chi nhanh,;
e Céac nhiém vy khac theo diéu 18 cong ty va luat Doanh nghiép.
4.5.2 Hpi dong quan tri o BO PHAN
o  BOPHAN Y S E&IMKE B
HDQT do Pai hoi dong c6 don a, 1a co quan quan KNpInhat cia Cong Ty~ <

ky BPHDCD, c6 toan quyé1b§| IN 3&“ ong ty dé WN‘HhN@I van dé co | AHaIAI DY
dén muc dich, quyén loi cua Cong ty 2 tru' nhimg van dé ey thdm quyén cta pehth
Cac nhiém vu chinh ctia HDQT nhu sau: )
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Quyét dinh ké hoach phat trién san xuit kinh doanh va ngin sach hang nim, phé
chudn va chi dao chién luoc hang nam cua Cong ty, céc ké hoach hanh dong
chinh yéu, chinh sach quan 1y rai ro va xac 1ap cac muc tiéu hiéu qua hoat dong
theo cac ké hoach da duoc Pai hoi dé)ng ) dong phé duyét;

Quyét dinh co cau t6 chirc ctia Cong ty;

D¢ xuat cac loai ¢d phiéu c6 thé phat hanh, quyén loi, quyén uu tién, quyén han
va dic quyén cta mdi loai c¢b phiéu, va tong sd c6 phiéu phat hanh theo ting loai;
Pé xuét viéc phat hanh trai phiéu, trai phiéu chuyén d6i thanh c6 phiéu va cac
ching quyén cho phép ngudi s¢ hitu mua cd phiéu theo mirc gia dinh trude;

DPé xuit mirc cd tirc hang nam va xac dinh muc o tirc tam thoi; quyét dinh thoi
gian va phuong thire chi tra ¢ tirc; quyét dinh vé phuong phap xir 1y cac khoan 15
phat sinh trong qua trinh kinh doanh ciia Cong ty; va quyét dinh cac loai quy du
trit, to chuc viée chi tra cd tic;

Cac nhiém vu khac theo Diéu 1& cong ty va Luat Doanh nghiép...

Bang I : Danh sach HDQT

STT Ho va tén Chire vu

1 Nguyén Puc Hai Chu Tich

2 Duong Pinh Thai Pho Chu Tich

3 Lé Thai Sam Uy vién

4  Nguyén Thu Ha Uy vién

5  Nguyén Vin Quyén Uy vién

6 Vil Thi Hoa Uy vién

Nguo”‘n:D[ C-Intraco

4.5.3 Ban kiém sodt
La co quan tryc thuoc PHPCD, do PHBCD bau ra. BKS c6 nhiém vu:

Kiém tra cic bdo céo tai chinh hang nim, sdu thang va hang quy trudc khi dé
trinh HDQT;

Kiém tra viéc HDQT tuén thii phap luat, cac nghi quyét va quyét dinh cta Dai
Hoi dong c6 dong, viée cac nhan vién quan 1y cip cao tuan tha phap luat, cac
nghi quyét va quyét dinh cta Dai hoi dong cd dong va/hoic cia HDQT, va hiéu
qua quan ly va hi¢u qua hoat dong kinh doanh ctia HPQT va céc nhan vién quan
1y cap cao;

Dam bao quy trinh bau ctr HDQT dugc minh bach va ding thu tuc;

@Capital 9
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Giam sat cac khoan chi dau tu, mua sam hoac rat von dau tu quan trong; xem xét
cac khoan chi phi va chi ti€u cho hodc phat sinh lién quan dén HPQT, cac thanh
vién HPQT va cac nhan vién quan ly cap cao;

Giam st tinh hidu qua ciia co ché kiém soat noi bo ma Cong ty ap dung va kién
nghi nhiing thay doi can thiét;

Giam sat quy trinh cong b va trao d6i thong tin;

Dé xuit nhimg didu chinh, thay doi, va cai tién can thiét trong hoat dong cua
HDPQT, cac nhan vién quan 1y cip cao, va trong hoat dong ciia Cong ty.

Céc nhiém vu khéc theo Diéu 1& cong ty va luat Doanh nghiép...

Bang 2: Danh sach BKS

STT Ho va tén Chire vu
1 Khuat Tung Phong Trudng ban
2 Lé Thi Thanh Hung Thanh vién
3 Lé Thanh Hung Thanh vién
Nguo”‘n:D[ C-Intraco
4.5.4 Ban Téng Gidm déc

Ban Téng Giam d6c Cong ty gom Tong Giam ddc va cac Phé Tong Giam doc do HPQT

bd nhiém va bii nhiém. Cac thanh vién HPQT duoc kiém nhiém thanh vién Ban Téng
Giam déc.

Tong Giam dbc chiu trach nhiém truc tiép va chu yéu trudc HPQT vé viée to chirc, quan
1y, diéu hanh toan dién cac hoat dong tac nghiép hing ngay ciia Cong ty theo nghi quyét,
quyét dinh cua HDQT. Téng Giam d6c c6 trach nhiém quan ly va diéu hanh moi hoat
dong cua Cong ty theo dung phéap luat Nha nude, cac quy dinh ciia nganh, diéu 18, quy
ché, quy dinh cta Cong ty, cu thé:

Quyét dinh cac van d¢ lién quan dén hoat dong hang ngay ctia Cong ty;

Diéu hanh, quan ly va t6 chuc viée thue hién cac nghi quyét cua HPQT va bai
hoi déng cd dong, ké hoach kinh doanh va ké hoach dau tu cua Cong ty da dugc
HPQT va Dai hoi dong cb dong thong qua va bao céo két qua thyc hién 1én Dai
hoi dong c6 dong va HPQT theo diing quy dinh;

Kién nghi phuong an bé tri co cdu to chirc, quy ché quan 1y ndi bo cia Cong ty;
Giam sat cac hoat dong va cong viéc kinh doanh cua Cong ty.
D¢ xuét cac van dé cong ty 1én HDQT va DPHDCD

Piéu hanh moi hoat dong kinh doanh va dau tu ciia cong ty.
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Phé Tong Giam dbc duge Tong Giam dbc phan cong, Gy nhiém quan 1y va diéu hanh
mot hodc mot s6 linh vuc hoat dong ctia Cong ty. Pho Tong Giam ddc chiu trach nhiém
trude Tong Giam ddc va lién d6i trach nhiém véi Tong Giam dbc truéc HDQT trong
pham vi dugc phan cong, uy nhiém.

Bang 3: Danh sach Ban Tong Gidm doc:

STT Hog vatén Chirc vu
1 Nguyén Dtrc Hai Téng Giam dbc
2 Nguyén Manh Chién Ph6 Tong Giam ddc
3 Duong Dinh Thai Pho Tong Giam doc

Nguon:DIC-Intraco

4.6 Danh sich ¢6 dong nim giir 5% von c6 phin va co dong sang lap (tinh dén ngay
16/06/2010)

4.6.1 Danh sich cé dong nim gii trén 5% vén co phan

Bang 4: Danh sach c6 dong nam giit trén 5% von co6 phan

STT Tén cb dong S6 CP Ty 1 %

1 Céng ty Pau tu Phat trién X4y dung DIC Corp 2.706.306 21,65%

Nguon: DIC-Intraco
4.6.2 Danh sich cé dong sing lgp

Danh sach c¢6 dong sang lap theo Gidy chimng nhan DPKKD sd: 0302979487 do So Ké
hoach va Pau tu Tp.HCM cap lan dau ngay 14/01/2005 (s6 DKKD: 4103003047) va
dang ky thay doi 1an thir 12 ngay 21 thang 05 nam 2010

Bdng 5: Danh sdch ¢6 dong sdang ldp

STT Tén cb dong S6 CP Ty 18 (%)
1 Vénnha nuéc, dai dién bao gom: 72.000 21,43
Ong DBinh Ngoc Ninh
Ong Nguyen Van Quyén
2 Nguyén Thu Ha 14.000 4,17
3 Pham Hdng Minh 8.120 2,42
4 Pinh Hong Ky 8.000 2,38
5  Nguyén Dtrc Hai 7.000 2,08
6 Vi Thi Hoa 7.000 2,08
7 43 cb dong khac 8,388 24,96

Nguo”‘n: DIC-Intraco
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4.6.3 Co ciu cé dong theo danh sich chot ngay 16/06/2010

Bdng 6: Co cdu c¢é dong

STT Co dong S6 CP Ty 18 (%)
1 Trong nudc:
+ Cénhan 9.255.073 74,04%
+ Té chitc 3.014.631 24,12%

2 Ngoai nudc:

+ Canhan 205.128 1,64%
+ T4 chire 25.168 0,20%
Téng cong 12.500.000 100%

Nguon: DIC-Intraco
4.7 Danh sich cac Cong ty me va Cong ty con ciia té chirc phat hanh
4.7.1 Dcfnh s‘wich ‘cdc Céng ty niam giik quyén kiém sodt va co phin chi phoi Cong ty
Co phan Dau tw va Thuwong mai DIC: khong co
4.7.2 Danh sd‘ch cq’)c Cong ty mfl Ct?ng ty Cé{)hén DPau tw va Thwong mai DIC nim
gilr quyén kiém sodt va co phan chi phoi:
e Cong ty C6 phian Pau tw Bat dong san Huéng Viét
+ Vbén diéu 1&: 30 ty dong
Ty 18 vbn gop ciia DIC-Intraco: 55%
+ PDia chi: 112 Tran Hung Dao, Quan, TP. Ho Chi Minh
+ Dién thoai : 08.3 848 3721 Fax: 08.3 848 3677
e Cong ty TNHH Mt thanh vién bao bi Pa Ning
+ Von diéu 1¢: 2,5 ty dong

+

+ Ty 1¢ vbn gbp ctia DIC-Intraco: 100%
+ Dia chi: Puong s6 6, Khu cong nghiép Hoa Khanh, Quan Lién Chiéu, TP. Pa
Nang.

+ Dién thoai: 0511. 3732227 Fax: 0511.3732395
e Cong ty C6 phan Pau tw & Thwong mai DIC Pa Lat

+ Véndiéulé: 18 ty

+ Ty 1& vbn gbp ctia DIC-Intraco: 90%

+ bDiachi : KCN Pha Hoi — Huyén DPuc Trong — Tinh Lam Déng.

+ Dién thoai: (063) 3679292 — (063) 3679293 Fax: (063) 3679294
e (Coéng ty TNHH Piu tw & Thuong mai DIC Pa Ning

+ Vbndidulé: 10 ty
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+ Ty 1& vbn gbp ctia DIC-Intraco: 90%
+ Dia chi: L6 E — Puong s6 10, KCN. Hoa Khanh, Quén Lién Chiéu, TP. Pa
Nang.
+ Dién thoai: 0511. 3736896 Fax: 0511.3736897
4.7.3 Cac Cong ty lién doanh lién két

e (Cong ty C6 phan Thwong Mai Vén tiai Minh Phong

+ Vbn didu 1&: 20 ty

+ Ty 1é von gop cta DIC-Intraco: 49%

+ Bia chi: 135/17/19 Nguyén Hiru Canh, P.22, Quan Binh Thanh, Tp.HCM
+ Dién thoai: 08.3 512 5942 Fax: 08.3 512 5946

e Cong ty Co phin xi ming Hiru Nghij 2

Vén diéu 1é: 200 ty

Ty 1& von gop ciia DIC-Intraco: 49%

Dia chi: KCN Thuy Van, Thanh phd Viét Tri, Tinh Pha Tho.
bién thoai: 0210-2220346 Fax: 0210-2220347

4.8 Hoat dong kinh doanh

+

+ o+ 4+

4.8.1 So lwoc vé cdc hoat dpng kinh doanh chinh
4.8.1.1 Kinh doanh va vin chuyén clinker, thach cao

Trong nhitng ndm hoat dong, clinker ludn dugc coi la mat hang chu lyc cua Cong ty.
Moi su ting trudng, suy giam vé doanh thu, loi nhudn cia mit hang nay déu gy anh
huong dén két qua kinh doanh cua Céng ty, cho nén Cong ty luén dua ra nhitng chién
thuat, chién luge cu thé phu hop véi tung giai doan cua thi truong. DPén thoi diém hién
nay Cong ty van dugc khang dinh 1a nha phan phdi clinker hang dau tai khu vuc phia
Nam . Doanh thu tir clinker chiém trén 70% trén tong doanh thu trong cdc nim gan day.
Riéng nim 2009 ty trong doanh thu clinker trén téng doanh thu chi vao khoang 68% do
ty gi4 ngoai té trong khoang thoi gian ndy c6 nhiéu bién dong nén dé tranh rai ro Cong ty
da han ché nhap khau. Thém nita kha nang tu san xuét hodc lién doanh san xuét dan toi
s6 lugng khach hang va don hang ctia Cong ty c¢6 xu hudng giam dan. Sang nam 2010,
tuan thu chinh sach han ché clinker nhap khau ciia Chinh phi, Cong ty di giam dan viéc
nhap khau clinker tir Thai Lan va thay vao d6 1 ngudn cung cép trong nudc tir cac cong
ty san xudt clinker mién Béc va mién Trung. Vi uy tin lau nam trong linh virc phan phéi
clinker cung v6i kha nang chuyén chd, van tai hang ho ngudn doanh thu ctia Cong ty tir
linh vuc nay khong bi tac dong nhiéu, tuy nhién, do khong phai 14 nha cung cap doc
quyén nhu clinker Thai Lan nén ty suat lgi nhudn cta hoat dong nay s& giam di so véi
trudc day.

Thach cao 12 mdt trong nhiing nguyén liéu khong thé thiéu trong san xuét xi mang nhung
chi chiém mét ty trong nho (khoang 4%) va la mdt hang song hanh cing clinker trong
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hoat dong kinh doanh ctia Cong ty tir nhitng ngay dau hoat dong. Mit hang thach cao
clia cong ty chu yéu cung cdp cho cic tram nghién xi miang phia Nam voi khéi luong it
trong khi chinh nhitng nha may xi mang 16n thudng tap trung ¢ mién Bic lai 1a nhiing
don vi tiéu thu cao. Chinh vi thé Cong ty di timg budc tham nhap thi truong khu vuc
phia Bic, dén nay ciing dd c6 nhiéu thanh qua kha quan.

Ngoai ra, Cong ty con kinh doanh véan chuyén clinker, thach cao va cic hang hoa khac
cho cac khach hang. Cong ty dang c6 4 xa lan van chuyén noi dia, chu yéu tir Tp.HCM
dén cac tinh Binh Duong, Tay Ninh va mién Tdy Nam B6 va nguoc lai. San luong van
chuyén trung binh mdi nam tir 200.000 — 300.000 tan.

4.8.1.2 Kinh doanh sat thép

Kinh doanh sét thép 1a linh vuc kinh doanh tiém ning ctia Cong ty. Tinh dén thoi diém
hién tai, Cong ty da chinh thuc trién khai linh vuc kinh doanh nay duoc hon 2 nam.
Cong ty hién tai dang trién khai kinh doanh 02 loai thép sau:

a) Thép xay dung:

Cong ty hién 1a dai Iy phan phdi cp 1 cta Thép Pomina va Thép Mién Nam. Do méi
tham gia thi trudng va c6 qua nhiéu dbi tha canh tranh nén Cong ty gip rat nhiéu kho
khan trong viéc tiéu thu hang. Can trd 16n nhét 1a canh tranh gay git vé gia ban nén ty
suat loi nhuan thip. Hon nira, kinh doanh mit hang nay luén phai chip nhén thanh toan
sau khi nhan hang, do d6 cong no ludn 1a van dé quan tdm hang dau ctia Cong ty. Hién
tai Cong ty dang cung cap sit thép cho Tong Cong ty DIG voi lugng hang 6n dinh, bén
canh d6 Cong ty vin mé rong tim kiém nhimg khach hang 16n, céng trinh va nha thau
tiém nang.

b) Thép cong nghiép:

Trude tinh hinh khing hoang tai chinh toan cau anh hudng ning né dén nganh sét thép
trong nam 2008 va dau nim 2009, Cong ty di tan dung co hoi tiép can dugc ngudn hang
gid ré trong thoi diém sit thép giam manh. Vao thoi diém sau dip Tét Nguyén Dan 2010,
nhu ciu vé thép ting cao, cong thém du bao chung ctia nganh thép nim nay s& gip nhiéu
kho khin hon nim 2009 nhét 1a khi chi phi dau vao ngdy mét ting, nganh thép khong
con dugce huong hd tro 13i sudt 4% nhu nam trude. Cong ty ciing tranh thi diy manh ban
san pham mang vé doanh thu, lgi nhuan kha quan cho Céong ty trong quy 1 va quy 2 nim
2010. Bén canh d6, Cong ty da tuyén dung va xiy dung duoc doi nhan vién kinh doanh
thép kinh nghiém va tim huyét v6i nghé.

Cong ty ciing dang tap trung diy manh vao hoat dong mé rong kho bai, nha xudng, lap
dat thém may cit tao diéu kién dép tng nhu cau khach hang. Trong twong lai, Cong ty s&
khéng chi ding & viéc kinh doanh thwong mai nguyén liéu thuan tdy ma s& dan chuyén
sang san xudt, cung tng san pham dau cudi cho khach hang.

Tuy nhién, dic diém cua thi trudng thép 13 gia ca thay doi lién tuc va co giai doan ting
giam v6i bién do rat 16n. Viéc nay dem lai co hoi nhung di kém d6 ciing 1a nhimg rai ro
16n. Gia thép rat nhay cam véi yéu té vi mé cua kinh té thé gidi, chinh sach vi mé va vi
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mo cua kinh té trong nudc ciing nhu véi sy bién dong gia nguyén liéu co ban nhu quing,
than, dau,... Trong thyc té Cong ty ciing da gap phai nhitng kho khin nhét dinh nhu:
thoi gian nhap hang twong d6i dai tir 2 dén 3 thang cho mot 16 hang; chénh 1éch ty gia
ngoai t¢; can ddi cac khoan ng vay vi st thép la mat hang c6 gia tri cao; canh tranh
manh mé tir cac don vi ciing nganh; lugng cung trén thi trudng ting hon luong cau, trién
khai hé thong ban hang truc tiép dén nha san xuét.

4.8.1.3 Kinh doanh gé

Cong ty bat dau thyc hién kinh doanh mit hang gd tron trong vai nim gan day. Mat hang
nay chil yéu duoc nhap khau tir Myanmar. Hién tai, Cong ty da ky duoc cac hop dong
16n va di xay dung duoc hé thdng khach hang tuong dbi 16n. Bit dau tir nam 2010, hoat
dong kinh doanh gd s& duoc Cong ty chu trong ddy manh hon. Trong cac thang dau nam,
hoat dong kinh doanh gd ciing di bat dau c¢6 hiéu qua.

4.8.1.4 Hoat déng san xudt ngéi mau DIC-Intraco

San phdm ng6i mau mang thuwong hiéu DIC — Intraco ctia Cong ty 1a San phdm Xuét sic
2009 do Tap chi Doanh nghi¢p & Hi nhap, dudi su bao trg cia Hi€p hoi Doanh nghiép
Nho va Vira Viét Nam, binh chon va san pham nay di dua Cong ty vao TOP30 Doanh
nghiép tiéu biéu trong dot binh chon nay.

Thi trudng ngdi mau con nhiéu tiém ning phat trién nhung von dau tu cho viée xay dung
nha may san xuat ngdi khong qué 16n da va dang thu hat nhiéu cong ty méi tham gia thi
truong ngdi mau khién tinh canh tranh cia thi truong ngdi mau tré nén gay gat. Hoat
dong san xuat kinh doanh ngéi mau ctia Cong ty dang bi canh tranh truc tiép boi cic
thuong hi¢u ngo6i khac nhu CPAC, Déng Tam, My Xuan, Nakamura... Tuy nhién, chinh
sach ciia Cong ty 1a tap trung vao chat luong san phim va ché d6 hau mai, khong chay
theo chinh sach gia do vdy, mic du cic san pham cta Cong ty thudng c6 gia ban cao hon
so v6i cac mat hang cung chung loai nhung van dugc thi truong chap nhan va tiéu thy
manbh.

Thi trudng chinh ciia san pham ngéi mau 1a khu vuc mién Pong Nam B9 véi cac tinh

Tay Ninh, Binh Duong, Binh Phudc,... Thi truong Mién Trung ciing dang duge xic tién

manh voi viéc cung ing san phém cho cac du an lon trong khu vuc nay. Bén canh do, thi

truong TAy Nguyén dang chitng lai do nhu cau tiéu thu cta thi trudng nay con yéu.
4.8.1.5 DPdu tw, xdy dung

a) Du an KCN xen ké khu dan cu Xuan Thoi Thuong, Héc Mon

Du an c¢6 vi tri giao thong dia ly thuan loi nam trén truc duong xuyén A, 1a ctra ngd vao
TP. HO Chi Minh, cach trung tim thanh phd khoang hon 15 km. Dy 4n nay da duoc
UBND TP.HCM chap thudn cho Céng ty 1am chi dau tu voi dién tich khoang 380 ha
trong d6 300 ha xay dung KCN va 80 ha xdy dung nha ¢ va cong trinh phy trg. Hi¢n
nay, du an da duoc théng qua UBND huyén Hoc Mon va cac S¢ ban nganh, thong nhat
co ban vé ranh dy 4n va dang tién hanh 1ap du an kha thi va do dac.
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Ngay 02/11/2009, DIC-Intraco da ky Thoa thuan Hop tac Kinh doanh v&i Téng Cong ty
Cé phﬁn Pau tu Phat trién Xay dung (DIC Group). Do do, Du an s€ dugc déng thuc hién
bai DIC—Intraco va DIC Group theo ty 1& gop von DIC — 60% va DIG — 40%. Tong von
dau tu khai toan ctia dy an 1a 2.474 ty dong; chi phi du kién dén bu giai toa 1.548 ty
ddng; xay ha tang 776 ty dong; chi phi khac 150 ty dong. Du 4n dy kién di vao hoat
dong vao 2013, riéng 80 ha khu dan cu c¢6 kha nang dem lai doanh thu tir 2011.

Téng mirc von dau tu cia dy an : 3.031.363 Triéu dong
Bao gdm:  + Chi phi dau tu : 2.474.379 Triéu dong
+ Chi phi 13i vay : 487.361 Triéu dong
Co ciu von dau tu:
+ Vén chu s6 hitu : 742.314 Triéu dong (24 %)
+ Vén Vay © 696.229 Triéu dong (23%)

+ Vén doanh thu kinh doanh ~ : 1.592.820 Triéu déng (53%)

Téng mirc von dau tur cta du 4n 1a 3.031 ty dong, trong d6: 24% 1a von chu sé hiru, 23%
1a von vay (Cong ty da nhan duoc cam két cap tin dung tir Techcombank va VPbank) va
53% 1a von doanh thu kinh doanh (chi tiét theo biéu do ké hoach von).

Theo ty 1& gop von DIC — 60% va DIG — 40% thi DIC-Intraco s& dong gop vao khoang
445 ty vao trong tong von chi s¢ hiru va ngudn nay s& duge bo sung tir ngudn loi nhudn
trong hoat dong kinh doanh ciia Cong ty (khoang 50-60 ty), tir viéc phat hanh thém co
phiéu hoic trai phiéu (350-400 ty), néu con thiéu Cong ty s& vay ngan hang.

Ngay 13/10/2010 Cong ty da c6 Bién ban vé viéc giao ranh thyuc hién d6 an quy hoach
chi tiét xay dung 1/2000. Tl bién ban nay Cong ty s& lam viéc v6i don vi thiét ké dé
thuc hién thiét ké quy hoach 1/2000 cuia du 4n va trén co s& quy hoach 1/2000 duogc phé
duyét, Cong ty s& cung véi don vi thiét ké 1ap quy hoach 1/500 va xay dung phuong an
kha thi, bao gém nguén von thyc hién du an, thoi gian thyc hién va hi€u qua dy an,....

b) Nha may Xi mang Hiru nghi 2:

Nha may nay 1a tién than cia Nha may Xi mang Hiru nghi 1. Nha may Xi mang Hitu
nghi 2 dugc dat tai Xa Yén Mao, Huyén Thanh Thuy, Tinh Pht Tho trén di¢n tich 25 ha
v6i cong suit 400.000 tan clinker/ndm. Hién tai, nha may da lip dit 3 day chuyén 10
quay. Vi loi thé vé vi tri dia 1y gan mo da voi va mo sét 6 trit lugng cao dam bao
ngudn nguyén liéu cho nha may hoat dong trong vong 100 nim.

¢) Du an khu dan cu 25 ha ¢ X3 Xuan Théi Son, Huyén Hoéc Mén, TpHCM

Pay la dy an Cong ty dang xuc tién mua dat va hoan tat cac thu tuc lap du an dau tu.
Téng von dau tu dy kién tir 350 dén 400 ty ddng, trong 6 von chii s hitu khoang 150 ty
dong va Cong ty nam giit tir 35-50%. Dy an nay du kién s& khoi cong trong quy /2011
va bat dau c6 san pham tir quy 111/2011.

d) Khu cao ¢ vin phong:
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Khu cao dc van phong 15 tﬁng tai s6 112 Tran Hung Pao, Quan 1, TP. HO Chi Minh, toa
lac trén dién tich 1.370 m2; Du kién dién tich xay dung la 581m2 va téng dién tich san
va ting hdm x4y dung vao khoang hon 9.000 m2; Tong von dau tu hon 100 ty dong.
Hién nay, dy an dang dugc Bo Qudc phong xem xét phé duyét.

¢) Du an san xuat bé tong nhe

Hién nay, vat liéu xay dung lam tuong bao che chu yéu & Viét Nam van 1a loai gach
nung (lay nguyén liéu tir dat tu nhién). Hang nam, theo théng ké, ca nudc sir dung t6i
trén dudi 80.000.000/m3 gach nung mdi nim trong d6 70-80% la gach nung thi cong
(nguyén liéu @6t 1a cui, gb iy tir ring) gdy nén nhimg pha hoai nghiém trong vé moi
truong. Trudc tinh hinh d6, Thi tuéng Chinh Phu dd co quyét dinh 115/2001 ngay
01/08/2001 trong d6 khang dinh chu truong “tién téi xo4 bo viée sir dung gach nung thi
cong tai ven cac d6 thi vao nam 2005 va trén pham vi toan qudc vao nim 2010”. Tuy
nhién, cho dén nay, gach bé tong nhe van chua duoc dua vao san xuat dai tra dé c6 thé
dap tng cho nhu cau do.

Céac nim gan day, xu hudng xay nha cao ting ngdy cang ting, Viét Nam lai ¢6 nhiéu khu
vue ¢6 nén dat yéu, vi€c sir dung Bé tong nhe s€ mang lai hi¢u qua hét ste to 1on:

e Giam tai cho cong trinh, dan téi giam kinh phi xtr Iy nén méng va hé thong két
c4u ctia nha.

e Giam tac dong tiéu cuc cua viée sir dung gach nung dong thoi gop phan giam
tong mirc dau tu xay dung cong trinh 7-10%.

e Cac block Bé tong nhe thudng co kich thude 16n hon vién gach nung nhiéu lan
nén c6 thé gop phan ting toc do thi cong va hoan thién phan bao che cua cong
trinh tir 2-5 1an.

e Kha ning cach nhiét cua Bé tong nhe cao hon nhiéu lan so véi gach nung hoic
Bé tong thuong,nén khi sir dung 1am tudng bao che hodc chdng néng cho mai s&
lam cho ngdi nha 4m vao mua dong, mat vao mua ha, gop phﬁn tiét kiém dién
nang dung cho sudi hoic diéu hoa khong khi

e Mit khac, B€ tong nhe lam tir bot khi tao trude con duge ung dung trong viéc xur
Iy cac van dé dia k¥ thuat nhu 1am nén duong, giam tai md cau, chéng lun cho
nén dat yéu ¢ cac nude phat trién nhu Anh, My, Phéap, Nhat....

Trong niam 2010, DIC Da Néng (Cong ty con ciia Dic-Intraco) di bat diu ban ra cic mé
dau tién ciia gach bé tong nhe ¢ dia ban mién Trung. Tiép theo thanh qua nghién ciru va
xdy dung nha may san xuat gach bé tong nhe cua DIC Pa Ning, Cong ty s& xdy dung
mdt nha may san xuét gach bé tong nhe ¢ khu vuc TpHCM véi chi tiét vé dy an nhu sau:

e Tén du an: Pau tu san xuat nha may gach bé tong si€éu nhe
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e Dia diém du an: Tai TP.HCM (H6c Mo6n hoac Quan 12)
e (Cong suét thiét ké: 80m’/ca
e Tong mic von dau tu: 17.358.000.000 dong
e Thoi gian dy an hoat dong: 7 nam
e Sau khi c6 dugc ngudn vén tir dot phat hanh Cong ty sé tién hanh di thué dat dé
xay dung nha may. Du an du kién s& hoan thanh trong thoi gian 6 thang.
4.8.2 Gia tri san phcfm dich vu qua cdac nam
Bdng 7: Gid tri san pham dich vu qua céc ndm

Pvt: Triéu dong

S 2008 2009 Q3/2010
T Khoén muyc Doanh Doanh Doanh
T thu //DT thu 7/DT thu 7/DT

Hoat dong thwong mai va
van chuyén
Clinker, Thach cao va van

601.130 90,94% 663.137 91,47% 619.742 93,55%

534361 80,83% 494.783  68,25%  426.151 64,32%

chuyén

St thép 10.761 1,63%  98.269 13,55% 90.421  13,65%
3 Go 56.008 8,48%  70.085 9,67% 103.169  15,57%

Hoat dong san xuit 59.873  9,06%  61.830  8,53% 42,762  6,45%
1 Ngoi DIC-Intraco 59.873 9,06%  61.830 8,53% 42.762 6,45%

TONG CONG 661.003 100% 724.967 100%  662.504 100%

Nguon: DIC-Intraco, sé liéu hop nhat

Hoat dong thuong mai va van chuyén 1a hoat dong kinh doanh chinh ctia Cong ty véi ty
trong trén 90% trong tong doanh thu. Trong do, clinker va thach cao 1a nhitng mat hang
chu luc, dong gop hon 60% tong doanh thu mdi nam. Trong thoi gian gan day, hoat dong
kinh doanh sit thép ctua Cong ty dang ngdy cang git hai dugc nhiéu thanh cong, nang ty
trong cia mat hang nay tr 1,63% trong ndm 2008 lén 13,65% sau quy 3 nam 2010.
Doanh thu mit hang gd dang timg budc ting nhanh trong quy 3 nim 2010 chiém trén
15% trén tong doanh thu.

Hoat dong san xudt ngdi mau thuong tap trung ban chay tir quy 2 trd di vi phu thude vao
tinh chu ky ciia nganh xay dung. Trong quy 3 nim 2010, ty trong trong tong doanh thu
clia mat hang nay vao khoang 6% trén téng doanh thu.

4.8.3 Lginhudn gop
Bang 8: Loi nhudn gop cua Cong ty giai doan 2008 — quy 3/2010
Pvt: Triéu dong

2008 2009 Q3/2010

Khoan muc
; LNG % /DT LNG %/DT LNG % /DT

- - »n
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Hoat dong thwong maiva 5, 053 56700 37064 572% 47178 7,61%
van chuyén

1 S&Lnyk:nr Thach cao va van 30.718  5,75% 28216  5,70%  27.868  6,54%
2 Shtthép 3308  30,74%  7.522  7.65%  11.997  1327%
3 Gd 27 0,05% 2226 3,18% 7314  7,09%
Hoat dong sin xuit 15100 30,55% 16.016 2590%  10.615 24,82%
1 Ngéi DIC-Intraco 15.100 30,55% 16.016 2590%  10.615 24,82%
TONG CONG 49.153  7,44% 53980 7,45%  57.793  8,72%

Nguon: DIC-Intraco, sé liéu hop nhat

Ty 1€ 1ai gop trung binh cua Cong ty vao khoang trén 7% trong thoi gian qua, trong do,
ndi bat 1a nganh hang san xuat ngoi dat 24,82% va nganh hang sat thép dat trén 13,27%.
Trong quy 3 nam 2010, gia st thép trong nudc cd xu hudng ting nén ty 1¢ loi nhuan gop
ctia mat hang sat thép theo d6 ciing ting 1én.

4.8.4 Nguyén vit liéu va sw on dinh ciia nguén cung cip nguyén vit ligu
4.8.4.1 Nguon cung cap clinker

Neudn clinker nhap khiu:

Hai nha cung cép clinker 16n hién nay cta Cong ty 1a Cong ty SCT va UMT cua Thai
Lan. Cong ty di co thoi gian gan bo lau dai va tao duoc mbi quan hé ot véi cac dbi tac
Thai Lan nén vi€c nhap khau clinker tir Thai Lan nhan duoc nhirng vu dai va loi thé nhét
dinh nhu: nguén hang va gia ca 6n dinh. Tuy nhién, Cong ty dang din han ché nhap
khau clinker tir nudc ngoai va thay vao dé 1a ngudn clinker ndi dia theo chinh sach
khuyén khich tiéu thu clinker trong nuéc ciia Chinh phu.

Nguodn clinker noi dia:

Ngudn cung cap clinker ndi dia cia Cong ty cha yéu 13 tir cac nha mdy xi mang phia Béc
nhu Xi mang Thang Long, Cam Pha, Hiru Nghi, Lam Thach... Clinker ndi dia c6 gia ca
canh tranh hon nhiéu so v&i hang nhap khau nhung chat lugng chwa cao va khong 6n
dinh.

Tinh hinh canh tranh trong kinh doanh clinker ngi dia 1 tuong d6i khdc liét trong thoi
gian gan day do ngay cang c6 nhiéu nha san xuit va clinker ndi dia tham gia thi truong.
Hon nita, nha nudc con dua ra cac bién phap han ché nhap khau, 14 tién dé lam ting tinh
canh tranh cuda san phém clinker ndi dia so v&i san phém clinker nhap khau.

4.8.4.2 Nguon cung cdp thach cao

Nguén hang thach cao chu yéu duoc nhap khéu tir Thai Lan v&i tinh 6n dinh vé khdi
lwong va chat lugng. Gia mua thach cao thuong khong bién dong nhiéu trong mot nam.
Ciing gidng nhu clinker, ngudn nhap khau thach cao ciing chiu tic dong tir nhitng rui ro
vé bién dong cua ty gia ngoai té va gid cudc tau bién.

4.8.4.3 Nguon cung cdp sdt thép
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Ngudn cung cép sat thép xdy dung ctua Cong ty chu yéu ngudn ndi dia tir hai nha may
16n 12 Pomina va Thép Mién Nam. Ddi véi thép cong nghiép, Cong ty nhap khau cac
loai thép tAm, 14, cudn can ngudi ciing nhu can néng tir cac nha may 16n trén thé giéi chu
yéu 1a tir Nga va Trung Qudc va tiéu thu ndi dia. Tuy nhién, Cong ty van c6 thé mua tir
ngudn ndi dia néu tim duogc gia ca hop 1y.

4.8.4.4 Nguon cung cdp g6
Ngudn cung cap gb hién nay chii yéu tir Myanmar va Campuchia voi gia ré hon nguén
noi dia tir 10-15%. Hién Cong ty da ky két dugc nhitng hop ddng cung cap on dinh tir
cac ban hang ¢ cac nudc nay.

4.8.4.5 Nguyén liéu san xudt ngéi mau DIC-Intraco
Xi ming, cat va son 1a nhimg nguyén liéu chinh trong san xuat ngdi mau. Gia ca cac
nguyén liéu nay thuong khong bién dong nhiéu. Ngoai ra, do chiém gitt duoc thi phan
16n nén Coéng ty da thuc hién nhap nguyén liéu theo don hang 6n dinh, va vi vay mirc d6
anh huong dén doanh thu va loi nhuan dugc han ché tbi da.

4.8.5 Chi phi sin xudt kinh doanh
Bang 9: Co cdu tong chi phi san xudt kinh doanh

Pvt:Triéu dong

S 2008 2009 Q3/2010

T Khoin muc ... %/Tong ... %/Tong ... %/Téng

T Gia tri CP Gia tri CP Gia tri CP

1 Gia vén hang ban 611.850  93.44% 670987  94.7% 604711  91,49%

2 Chi phi ban hang 3550 0.54%  4.136 0,6%  6.646 1,01%

3 Chi phi quan Iy doanh 13.127  2,00%  19.526 2.8%  15.107 2.29%
nghiép

4 Chi phi tai chinh 25390  3,88%  12.152 1.7%  33.152 5.02%

5 Chi phi khac 892 0,14%  1.526 02%  1.360 0.21%
TONG CONG 654.809  100% 708.327  100% 660.975 100,00%

Nguon: DIC-Intraco, sé liéu hop nhat

Do hoat dong chinh cta Cong ty 1 kinh doanh thuong mai nén gia von hang ban 1a rat
cao, chiém trung binh trén 90% trong tong chi phi. Vi vdy, viéc tinh toan va du doan xu
huéng gia ca va cung cau cua thi truong 13 yéu td quyét dinh dén két qua hoat dong kinh
doanh ctia Cong ty. Ngoai ra chi phi tai chinh phat sinh tir cac ngudn tai tro thwong mai
cong voi bién dong ty gia ciia hoat dong nhap khau ciing 14 nhiing yéu té chi phi duoc
Cong ty theo doi va quan 1y chat ché.

4.8.6 Trinh dp cong nghé
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Toan bo dy chuyén thiét bi san xuat ngéi dugc nhap khau, cac thiét bi chinh va phu kién
co nguén géc tai Nhat Ban va mot sd dugc san xuét tai Trung Quéc, do vay thiét bi day
chuyén hoan toan mang tinh chat t dong héa, va co tinh dong bo cao.

Cong nghé san xuit ngdi bé tong mau dugc ap dung theo phuwong phap cong nghé ép uét
ctia Nhat Ban tao cho san pham c6 duoc cudng do ép udn, bé giy, do nén... theo tiéu
chuan JIS va ASTM rét cao, va cao hon rat nhiéu so véi tiéu chuén ctia Viét Nam. Hién
nay so voi mot so san pham cung loai dang ban trén thi truong (st dung cong nghé ép
dun) thi hoan toan khong thé so sanh duoc voi cong nghé ép udt cia Cong ty.

Toan b hé théng cac nha may ciia Cong ty hién nay c6 15 ddy chuyén dang dugc san
xuét tai cac nha may Binh Chanh — Nha may Quén 09, nha may tai Pa Lat, va nha may
tai Pa Nang.

Bang 10: Bang mé ta vé déc tinh, théng sé ciia hé thong mdy san xudt ngéi mau

STT Tén may S6 lwong Cong suit may Cong dung may
15 da San xuat Ngéi Xi ming
1 Day chuyén san xuit ngoi chu é};l 1.500.000 m*ndm  mau cao cip cong nghé ép
Y udt
Day chuyé i t 04 da : . .
2 Aa Y chuyen son ngot i a;y 1.700.000 m*nam  Son sdy ngdi cao cip
dong chuyén
3 Heé thong may nén khi va 06 mé Cung cép khi cho 4 nha
binh chira khi 4 may tai cac tinh, thanh phé

Nguon:DIC-Intraco
Uu diem ciia cong nghé sin xuat ngéi mau:

+ Cong nghé ép ban kho: Hién nay trén thi trudng c6 rat nhidu cic loai ngoi nhur
Théi Lan, Dong Tam, My xuan..., nhung phan 16n day 1a diy chuyén cong nghé
ép ban kho, cac loai cong nghé nay di co tir lau, wu diém cua cong nghé nay 1a
san xudt v4i san lugng twong dbi cao do vay gia thanh c6 phan thip hon so véi
cong nghé ép udt, vé chat luong thi v6i cong nghé nay thi cuong do thap hon,
mau ma khong da dang, dé v, tron truot.

+ Cong nghé ép u6t: cong nghé nay di c6 tir lau tai Nhat Ban nhung chi phd bién
rong rai trong vai nim gan day, dap tng duoc voi nhu cau thuc té ciia nguoi sir
dung cling nhu cac nha thau thi céng. Vé mau ma thi da dang thich hop véi thi
hiéu cua cac nha thau thiét ké va dan dung. Vé chét lugng thi dat dugc ti€u chuén
cao. Tuy nhién han ché cua céng nghé nay 1a cho san luong khong cao va gid ca
thi cao hon so v&i cong ngh¢ ban kho khoang tir 5 — 10%.

Sdn phim ngéi DIC-Intraco:

San pham ngoéi DIC-Intraco cuia Cong ty dugc san xuat trén ddy chuyén hoan toan ty
dong theo quy trinh cong nghé tién tién cua Nhat, cong nghé son hap dam bao do bén
mau va str dung lau dai. DIC-Intraco 1a loai ngoi bé tong duy nhat tai Viét nam dugc san

Securities

@Capital 21
N’



DEG
S225S Cong ty C6 phan Pau tw va Thwong mai DIC Bdn cdo bach

xuét trén day chuyén hién dai ciia Nhat Ban theo cong nghé ép uét, cing voi hé thng
quan ly chét luong theo ti€u chuin Quéc t& ISO 9001:2000, c6 chat luong vuot troi gép
5 1an so véi ngoéi cung chung loai ciing nhu ngoéi dit nung truyén thong. San phim ngoi
ciia Cong ty dap tng tat ca cac loai mau phu hop véi cac cong trinh kién trac dam bao
kha ning chong thdm, chdng néng va chéng on.

4.8.7 Quy trinh sin xudt

Pay 1a quy trinh khép kin, do vay chat lugng san phadm duoc kiém tra ngay tir dau vao tir
khi nguyén vat liéu do nha cung cdp chuyén dén nha may cho dén luc giao cho khach
hang, duoc thé hién qua so dd sau:

Biéu do 2: Quy trinh san xudt ngdi mau DIC- Intraco
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4.8.8 Mo ta quy trinh cong nghé

Cat, xi mang va cac phu gia khac sau khi dugc dinh lugng theo tiéu chuan va cong thirc
dugc chuyén len gau tiép liu va sﬁh@)ﬁr@%g’m belhlm hlay tron trén. Tai day
nude va mot sd chat phu gia khac duge cmame@ Ogﬂgeu trong vong 15 phut. Tiép
theo, vita sau khi dugc tron déu sé tu dong dugc xa xuéng may tron tinh dé tao nguyén
vat liéu dugc déu va tinh hon dap tng tiéu chuan ky thuat. Sau khi hoan tat cong doan
tron tinh nguyén liéu, dugc dinh lugng r6i cho vao khuén ép voi luc ép 250 tdn/cm3. San
pham sau khi ép thanh hinh dugc chuyén vao xe phoi trong vong 24 tiéng roi sau d(’) n
duogc chuyen dén noi dudng ho troq(ﬁpayaﬂ&fﬁh hnhilﬁhse duogc kiém tra, néu San P
dat yéu cau san phdm s& dugc chuyén tiép dén day chuyén son ty dong. Tai day san (24"
pham dugc coi nhu hoan thanh va duoc chuyén vao kho luu trit hodc chuyén thiang dén

khach hang.

Khuén ta

4.8.9 Tinh hinh nghién civu va phdt trién sin pham/dich vu mdi
Khu vwc ba
(20 ng
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HPQT ciia Cong ty di xay dung va trién khai nhitng chién luoc cho hoat dong phat trién
nhitng dong san phim méi. Cy thé 1a viéc dinh hudng phat trién dau tu hé thong san xuat
nhirng san phAm m&i nham dap tng nhu cau da dang héa san pham vat lidu xay dung.

Mot san pham méi ctia Cong ty 1a gach bé tong siéu nhe da duoc san xuat va dua vao
ban thir nghiém ¢ khu vuc mién Trung trong quy 2 ndm 2010. San phdm nay s& 14 san
pham thay thé san pham gach dit nung truyén thong. Uu diém cua loai gach nay 1a cach
am, cach nhiét, chéng chay, nhe b?lng 1/2 gach dat nung va b?mg 1/3 bé tong thudng, thoi
gian thi cong nhanh, san pham bé tong nhe dem lai hi¢u qua va tién ich cao cho ngudi sir
dung. Vi cong nghé nay hoan toan dap tmg tiéu chuan TCXDVN 316;TCXDVN 317
do B6 Xay dung ban hanh, du diéu kién dua vao st dung va hoan toan thich hop vdi cac
cong trinh xay dung nha cao tang va thap ting tai Viét Nam. San pham s& dép ung duoc
cac yéu clu cia cac chi dau tu, nha thau xay dung trong viéc lya chon st dung vat li¢u
thay thé cho vat liéu truyén thong 1a gach dt sét nung. Vi quy trinh cong nghé san xuat
sach, cac thanh phﬁn khong gy 6 nhiém moi trudng, Gach bé tong siéu nhe s& 1a loai vat
liéu x4y dung than thién va giam dugc tac hai dén moi trudng. Hon nita san phim nay
mang lai hiéu qua kinh té d6i voi cac cong trinh dan dung va coéng nghiép. Tong du kién
dau tu vao viéc san xudt san pham méi nay vao khoang 10 ty dong véi cong suat 0,8
m’/ca va thoi gian thuc hién duy kién 1a 12 thang.

Hién nay trén thi truong c6 mot so nha san xuat gach bé tong nhe, nhung do kha ning
dau tu thap nén da s6 déu st dung cong nghé ban thu cong nén cong sudt chua cao
khong dap ung dugce nhu cau cia cic cong trinh 16n. Ké hoach ctia Cong ty 1a s& xdy
dung hé thdng day chuyén san xudt gin nhu ty dong. Thém nita Cong ty s& cung cb xay
dung hé thong tiép thi ban hang dén cic cac cong ty tu van, thiét ké, cic nha thau xay
dung, céc cong trinh dan dung qua nhiéu kénh, ddm bao san phiam c6 mat & nhiéu loai
cong trinh.

Cong ty dang chuyén hudng tap trung vio san xuat thép cong nghiép bang viéc day
manh vao hoat dong mo rdng kho bai, nha xudng, lép dat thém may cit tao diéu kién dap
mg nhu cau cua khach hang. Cong ty s& chuyén hudng hoat dong thay vi kinh doanh
thuong mai sat thép thi s& dan dan chuyén sang san xuét, cung tng san pham thép cong
nghiép dau cudi cho khach hang.

Bén canh d6, Cong ty ciing dang c6 ké hoach vé viéc dau tu san xuét va kinh doanh mit
hang nhém kinh cung cip cho cac du 4n nha cao ting. Pay la nganh hang c6 thi trudng
rat 1én nhung chua c6 nhiéu nha cung cip.

4.8.10 Tinh hinh kiém tra chit lwong sin pham, dich vu

Chat luong dich vu ctia Cong ty luén dugc kiém soat chit chd boi giam ddc cua timg bo
phan. Thong qua cac hoat dong Iy ¥ kién ctia khach hang vé dich vu cung cdp, Cong ty
tiép thu va xir Iy theo phuong cham “khach hang luén dung”va “uy tin 1a trén hét”.
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San pham ngoéi mau DIC-Intraco dugc kiém tra chat luong theo cac tiéu chuan cta nha
may san xuat, dam béo tiéu chudn qudc té. Nha may da dua ra cac chi tiéu vé quan ly
chét lugng tir cac bd phan theo so dd liét ké trén, do vay san phém cua nha may duogc cac
can bd kiém tra chat luong theo ddi giam sat timg khau trong quy trinh, nén chat luong
ctia san pham khi dén khach hang ludn duoc dam bao 13 t6t nhat.

Pbi véi dich vu cung cdp va hau mai san phdm ngdi mau DIC — Intraco, Cong ty ludn
chu trong dén chét lugng dich vu, phuc vu khach hang nhu: cung cip thong tin hudng
dan, dich vu hau mai, va cac dich vu khac lién quan nhu van chuyén, trung chuyén cho
khach hang.

4.8.11 Hoat dong Marketing
4.8.11.1 Céng tic marketing, quang bd san pham

Hoat dong kinh doanh thwong mai clinker, thach cao: Pac thu kinh doanh cuta linh vuc
nay 1 lugng khach hang khéng nhiéu, cha yéu 1a nhitng khach hang truyén thong lau
nim. Do Cong ty da tao dung dugc uy tin thuong hiéu trong nhiéu nim nén Cong ty
khong trién khai marketing theo nhing hinh thirc thuong ap dung cho nhitng mit hang
khac. Cong ty chu truong giy dung, cung cb, duy tri mdi quan hé khach hang than thiét
trén co s& da dang ngudn hang, chat lugng, cung cip san pham on dinh, gia ca phu hop
vi loi ich 1au dai cia d61 bén.

Hoat ddng kinh doanh sdt thép: Cong ty sit dung chién luge marketing va hinh thirc tiép
thi bang viéc gip g truc tiép khach hang. Dinh hudng tiép thi ban hang cta Cong ty 1a
huéng dén mang ludi khach hang san xut, khach hang tiéu thu cudi cung.

Hoat déng san xudt ngéi DIC-Intraco: Hién tai mang ludi phan phdi ctia cong ty c6 trén
500 cira hang va dai ly. Hang naim Cong ty déu trién khai cac chuong trinh marketing.
Ngoai ra, Cong ty c6 doi ngil tiép thi va ban hang chuyén nghiép truc tiép va thuong
xuyén gip gd cham soc khach hang. Trong tuong lai cong ty s& tap trung tiép thi san
pham ngodi mau vao cic cong trinh théng qua cac cong ty tu van thiét ké, chu dau tu va
cac nha thau xay dung.

Mbi nhén vién trong phong kinh doanh déu nim 16 dugc quy trinh san xuit va nguyén
vat liéu, cong dung cua ting loai ngoi, ¢ thé tu vin nhitng giai phap hop 1y nhat cho
khach hang. Khi khach c6 nhu cau, Cong ty s& cir mot nhan vién truc tiép dén tu van,
gidi thiéu cac loai ngoi, cling nhu cac gian d&, ngodi phu kién dén tan cac cong trinh.

Pé dam bao giao hang ding tién d6 trong hop dong va dam bao chat lugng ngdi & mdi
cong trinh cu thé, s& co it nhat 01 can b chiu trach nhiém gidm sat cong trinh d6. Ngéi
mau DIC-Intraco dugc kiém nghiém chit lwong thuong xuyén va dinh ky dam bao tinh
d6ng nhat vé chat luong cuia san pham.

Phong kinh doanh thudng xuyén c6 cac chuyén cong tac di cac tinh dé giéi thiéu tinh vu
viét cia ng6i mau DIC-Intraco dén cac don vi tu van thiét ké, nha thau va cac cong trinh.
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Trong d6 c6 su phan cong thong nhét giita cdc nhan vién dé viéc tiép thi dén cac cong
trinh ¢am bao thuan lgi khong cé su dan xen chong chéo khién cho khach hang cam thay
khong hai long. Hé théng cung cip san pham duogc thiét 1ap nhu sau:

+ Heé thong cac dai 1y, nha phan phdi trén khip mién Nam va mién Trung, dic biét
tai Tp.HCM.

+ Phong trung bay san pham showroom tai Tp.HCM.

+ Hé thdng tiép thi ti ting cong trinh tai Tp.HCM va céc tinh phia Nam
+ B0 phan tinh toan khéi lugng ngdi va phu kién.

+ B0 phan dic trach van chuyén to1 tan cong trinh cho khach hang.

+ BO phan thi cong thuc hién cac cong doan dang “chia khoa trao tay”.

+ B0 phan chuyén nhan va xu Iy thong tin phan hoi tir khach hang dé luén co duogc
nhirng san pham ciing nhu dich vu khach hang hoan hao nhat.

4.8.11.2 Dich vu bao hanh bdo tri va cung cap san pham

Toan b0 cac san phém ngdi mau DIC-Intraco déu duogc bao hanh vé mat chi tiéu ky thuat
va mau sic rat nghiém ngit theo hé théng quan Iy chat lugng ISO 9001- 2000.

Céc san pham cung cip cho khach hang duge dam bao dap tng cac dic tinh k¥ thuat néu
ra trong hop dong hodc bang chiao hang (Vi du: théng sé vé d hat nude, cuong do
ubn...)

V& hinh thtrc thAm my, san pham phai c6 su déng nhat vé kich thude, chidu day trong
pham vi dung sai cho phép, mau sic phai ddng déu trong ban than mdi san pham va giira
céc san pham voi nhau, d6 bén mau theo thdi gian sir dung. ..

Néu c6 bat ky san pham nao khong dap tng duoc cac yéu cau ky thuat, thim my dé ra
thi Cong ty co trach nhiém kip thoi thay thé cac san pham bi 18i hodc bi hong cho khach
hang.

4.8.11.3 Cong tac xdy dung thuwong hiéu

Song song v&i viéc md rong thi truong, Cong ty khong ngimg ddy manh viée xay dung
thuong hi¢u ng6i mau DIC — Intraco trén thi truong va quang ba hinh anh thuong hiéu
ngdi mau DIC-Intraco. Trong nam 2008, Cong ty da nhan duge mot s6 giai thuong nhu :
Giai thuong “Sao Vang Phuong Nam 2008”, thuong hiéu DIC-Intraco ndm trong TOP
40 Doanh nghiép tiéu biéu tai Tp.HCM ; Giai thuong “Sao Vang Pt Viét 2008, TOP
100 doanh nghiép c6 thuong hiéu hang dau ctua Viét Nam trong hoi nhap qudc té ; Giai
thuong “Thuong hiéu Viét 2008 do Lién hi¢p Cac Hoi Khoa hoc va K¥ thudt Viét Nam
trao tang; Ngoi mau DIC-Intraco dugc ton vinh va Giai thuong “Viet Build 2008
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4.8.12 Nhdn higu thwong mai, ding ky phdt minh sdng ché va bin quyén

Véi nd luc khong nging san phim ngdi mau cao cip DIC — Intraco ngdy cang khang
dinh thuong hiéu ngdi mau trén thi truong vat liéu xay dung, do vay dé bao vé thuong
hi¢u va dam bao hoat dong trong tuong lai, Cong ty da dang ky nhan hi¢u thuong mai
ban quyén tai Cuc S¢ Hitu Tri Tué theo bién ban ding ky sb 4-2006-12869 ngay
08/08/2006 véi mau thuong hiéu ding ky 1a DIC.

Logo cua Cong ty

1B

_1"- TRACO —

Gidi thich y nghia Logo Cong ty
Logo cua DIC Intraco gém 2 phan:
- Phan thir nhat:
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+ Chir DIC ¢6 hinh dang mét toa nha 14 san pham dic trung ctia nganh xay
dung;

+ Chit DIC mau xanh 1 chir viét tit tén tiéng Anh cta Cong ty (Development
Investment Construction Corporation);

+ Chir I ¢ giirta dugc cach diéu boi 3 6 mau tring biéu tugng cho khdi nha
cao téng.

+ Phia trén cing 13 hinh mai nha mau do biéu tuong cho su phat trién.

+ Phia duéi chit DIC c¢6 3 vach do tir nhé dén 16n biéu tuong cho nén tang
virng chic cia ngdi nha chung DIC

- Phan thtr 2: La chit INTRACO nam giira ba dudng gach ngang biéu tuong cua
Cong ty C6 phan Pau tu va Thuong mai DIC Intraco, 14 chir viét tat cia tiéng anh
DIC INVESTMENT TRADING. Mot nét riéng cua DIC-Intraco, song ciing thé
hién su gén b6 va tu hao véi thuong hi¢u DIC.

4.8.13 Cic hop dong lo6n dang dwoc thwe hi¢n hodc di dwoc ky két

Cong ty da tao lap duogc hé théng khéach hang kha on dinh trén tat ca cac linh vuc kinh
doanh ciia minh. Mét s6 hop dong tiéu biéu dang thyc hién ctia Cong ty nim 2010 nhu
sau:

Bang 11: Danh sdch cdc hop dong trong niam 2010

. x . . NOI DUNG HOQP POI TAC KY HOP
STT SOHOQPPONG NGAY KY SO T
1. DICOIBH- 2571272009 TANTHANG CTY CP XIMANG
HB/TLCC-2009 CLINKER THANG LONG
5 10091/NVL- 26/02/2010 P BAN 26.000 TAN  CTY CP XI MANG HA
: XMHT2/DIC THACH CAO TIEN 2
3 01/2010/HDCL- 10/032010 1P BAN 200.000 TAN/ CTY CP XI MANG DINH
: DIC-TOP NAM CLINKER CAO
26A.HPMBHH/20 HD BAN 10.000 TAN  CTY CP XI MANG TAY
4. 10 08/03/2010 CLINKER 5o
5 28 A.HPMBHH/20 10/032010 HP BAN 15.000 TAN  CTY CP XI MANG TAY
: 10 CLINKER poO
034 HDVC/HCL- HD VAN CHUYEN CTY CP XI MANG HA
6. DIC/2010 18/03/2010  150.000 TAN _ LONG
CLINKER /NAM
; 035 HDKT/HCL- ¢ 02n01o  HD MUA 150.000 CTY CP XI MANG HA
' DIC/2010 TAN/NAM CLINKER  LONG
HD MUA 15.000 TAN/ CTY CP XI MANG & XD
8. 10-CLK/HPKT-TT - 21/03/2010 4 G CLINKER QUANG NINH
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< . ) . NQI DUNG HQP POI TAC KY HQP
STT SO HQOPPONG NGAY KY ST .
HD MUA 10.000
9. I8$/HD-CLINKER  30/03/2010 TAN/THANG %XISII_)I E’%XILGXI]IDI
CLINKER
HDP VAN CHUYEN CTY T & VT PHUNG
10.  25/HPVC/2010 02/04/2010 | "0 T AN/THANG HUNG
HD BAN 10.000 < x
1. 3/1]‘)?3 BC/ITBHH/ 201 57/04/2010  TAN/THANG %?é CP XIMANG CAN
CLINKER
HP LUU KHO . .
12. 69/HD/CRQKTC  18/01/2010 5, 09.34M3 GO CANG RAU QUA
13, 07/HDB/DIC- 1012010 HP BAN 120.000KG CTY TNHH KD VT KIM
" KKTL THEP CUON KHI THANG LONG
. CTY TNHH XD -TM
14, 25/HDB/DIC-DN  03/05/2010 IT{EE%A%IIV?B 88KG ¢ DV SUA CHUA MAY
CN VINARICH
HD BAN 50.161,50KG ~ CTY TNHH THEP PONG
15, 27/HPB/DIC-DA  03/09/2010 e iy, ANH
. CTY TNHH XNK VAT
16.  29/HDB/DIC-CT  03/11/2010 %?E%A&%OI'\?OOKG TU KY THUAT CAT
: TUONG
. CTY TNHH XNK VAT
17.  30/HPB/DIC-CT  17/03/2010 HPBANI90T70KG  rpp & ruAT CAT
THEP CUON .
TUONG
HD BAN 169.560KG CTY TNHH TM THEP
18.  3UHPB/DIC-NV  22/03/2010 pprenpiyy NAM VIET
HP BAN 200.010,15 CTY TNHH TM THEP
19.  36/HPB/DIC-NV  26/03/2010 |~ torenming NAM VIET
HD BAN 400.090KG CTY TNHH TM THEP
20.  37/HDB/DIC-NV  31/03/2010 pwn1iyg NAM VIET
HD BAN 100.888KG CTY TNHH TM & DV
21.  39/HPB/DIC-PH  04/02/2010 ppws iy PHU HAI
HD BAN 551.352KG CTY TNHH TM THEP
22.  43/HPB/DIC-VK  13/04/2010 rwnriys VIET KIM

Nguon:DIC-Intraco
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4.9 Bio cio két qua hoat dong san xuit kinh doanh trong 3 niim gan nhit

4.9.1 Tom tit mét sé chi tiéu vé hoat dpng sin xudt kinh doanh ciia céng ty trong
nam 2008, 2009 va quy 3 nam 2010

Bdng 12: Chi tiéu vé hoat dong san xudt kinh doanh nam 2008, 2009 va quy 3 nam 2010
Pvt: Triéu dong

STT Chi tiéu 2008 2009 Q3/2010
1 Téng gi4 tri tai san 323.158 407.760 500.040
2 Doanh thu thudn 661.003 724.976 662.504
3 Loinhuan tir HDKD 16.204 22.588 14.995
4 Loinhuan khac (528) (842) (364)
5 Phan i 15 trong cty lién két, lién doanh - (689) 900
6  Loinhudn trudc thué 15.676 21.057 15.532
7 Loi nhudn sau thué 13.325 18.596 13.462
8  Loi nhuén sau thué cua Cong ty me 14.422 18.227 13.332

Nguon:DIC-Intraco, sé liéu hop nhat
4.9.2 Cidc vin dé lién quan dén y kién ngogi trir bdo cdo kiém todn trong cdc bdo cdo
tai chinh hop nhit ciia Céong ty

Theo cong vin sb 61/AASCN ngay 04/10/2010 cua Cong ty TNHH dich vu tu vén tai
chinh ké toan va kiém toan Nam Viét d3 ghi nhan nhiing ndi dung lién quan dén anh
huong cia nhitng v kién loai trir tai bao cdo kiém toan vé bao céo tai chinh hop nhit nim
2008, 2009 va 6 thang nam 2010 trong van ban s6 40-10/CVH PQT.DIC Intraco ngay
17/9/2010 ciia Dic - Intraco. Cac van dé lién quan dén cac loai trir trén bao céo tai chinh
hop nhat 2009 noi trén da dugc Cong ty giai quyét trong bao cdo tai chinh hop nhat 09
thang dau nam 2010.

4.9.2.1 Cdc vin dé lién quan dén y kién loai trir cuia kiém todn vién trong bdo cdo

kiém todn vé bdo cdo tai chinh hop nhat nam 2008 ciia DIC-Intraco

Vé gia tri khoan dau tu vao cong ty lién két — Cong ty c6 phan thuong mai van tai Minh
Phong: viéc hanh toan khoan ton that chi thyc hién khi c6 két qua boi thudng chi phi ton
that chung v6i Cong ty Bao hiém nén ¥ kién cta kiém toan néu ra chi nham muc dich
luu ¥ cho ngudi doc vé mot khoan t6n that cong ty co thé chiu néu khoan ton that do
khong duge Cong ty Bao hiém boi thudng, khong phai 1a y kién ngoai trir,

Néu ghi nhan dong thoi chi phi 13i vay phat sinh tir khoan vay dung dé dau tu vao Cong
ty C6 phan Pau tu Thuong mai Hudng Viét va chi phi 1di vay phat sinh tir khoan vay
dung dé dau tu vao Cong ty c6 phan xi mang Hitu Nghi 2 thi cac chi tiéu vé lgi nhuan
cua DIC-Intraco nhu sau:
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Pvt: dong

Lai vay phat sinh tir khoan vay dau tu vao Cong ty Co6 phan 945.094.662 | 2.163.338.094
Pau tu Thuong mai Hudng Viét
Lai vay phat sinh tir khoan vay dung dé dau tu vao Cong ty cb 837.900.000 | 7.106.566.666
phan xi ming Hiru Nghj 2
Téng cong 1.782.994.662 | 9.269.904.760
Bdng cdn déi ké toan hop nhat
Pvt: dong

Chi phi tra trudc dai han

37.814.653.392

6.312.556.920

28.544.748.632

4.529.562.258

Thué va cac khoan phai

ndp nha nudc

5.340.013.327

4.360.011.167

4.291.845.913

4.110.391.914

Loi nhuan sau thué chua

phan phéi

15.783.987.475

12.504.922.506

7.811.783.381

10.971.547.097

Két qua kinh doanh hop nhat

Pvt: dong

Chi phi tai chinh

25.389.934.108

32.876.844.206

Chi phi thué TNDN hién hanh

2.914.064.115

1.865.882.702

Thu nhap sau thué cia cong ty me

14.421.972.397

7.983.143.712

Nhu vay hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty trong nim 2008 van c6 lai.

4.9.2.2 Cdc vin dé lién quan dén y kién logi trir ciia kiém todn vién trong bdo cdo
kiém todn vé bdo cdo tai chinh hop nhat nam 2009 ciia DIC-Intraco

% Chi phi 1di vay phat sinh tir khodn vay dimg dé dau tw vao Céng ty C6 phan Pau tw
Thuwong mai Huong Viét:

+ Theo y kién ciia Cong ty kiém todn: Chi phi 13i vay phét sinh tir khoan vay dung

dé du tu vao Cong ty C6 phan Pau tu Thuong mai Hudng Viét duoc ghi nhan
vao chi phi tra truée dai han. Theo ¥ kién cua kiém toan thi chi phi 13i vay nay
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phai duoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao céo két qua hoat dong kinh
doanh.

+ Co 56 hach todn ciia Céng ty: Tinh dén 31/12/2009, Cong ty dd gop von vao
Cong ty ¢6 phan Pau tu Thuong mai Hudng Viét 1a 10.095 triéu dong thong qua

viéc ing v6n cho Cong ty TNHH San xuit Thwong mai Dich vu Yén Khanh dé
thuc hién du 4n tai 112 Tran Hung Pao, Quan 1, Tp.HCM, trong d6 Cong ty Yén
Khénh 13 ddi tic tham gia hop tac dau tu va khai thac kinh doanh dy 4n nay. Theo
da thoa thuan tai Cong van 08/2010/CV-YK ngay 21/01/2010, Yén Khanh cam
két trong trudng hop DIC-Intraco khong tiép tuc tham gia du 4n thi Yén Khanh s&
hoan tra toan bg 1ai vay ké tir thoi gian dat coc cho dén thoi diém DIC-Intraco co
cong van thoai von. Do tinh hinh bat dong san bi dong bang tir nim 2008 kéo dai
dén nay nén dy an tai 112 Tran Hung Pao noi trén da khong thé tién hanh theo
nhu ké hoach. Cong ty chua phat sinh thu nhap tir khoan dau trr nay, dong thoi
Yén Khanh ciing d cam két s& thanh toan 13i vay trong trudng hop DIC Intraco
thoai vbn, nén Cong ty da khong ghi nhan vao chi phi tai chinh trong ky ma chi
ghi nhan vao khoan muc chi phi tra trudce dai han.
% Chi phi ldi vay phat sinh tir khoan vay diing dé dau t vao Céng ty Cé phan xi mdang
Hiru Nghi 2
+ Theo Y kién ciia Cong ty kiém todn: Chi phi 13i vay phat sinh tir khoan vay ding
dé dau tu vao Cong ty CH phan xi ming Hitu Nghi 2 dugc ghi nhan vao chi phi

tra trudc dai han. Theo ¥ kién cua kiém toan thi chi phi 14i vay nay phai duoc
hach toan vao chi phi tai chinh trong bao co két qua hoat dong kinh doanh.

+ Co 56 hach toan cua Céng ty: Dy an nha may xi mang do Cong ty TNHH Phat
trién Hung Vuong lam chu dau tu thue hién chdm hon ké hoach. Theo bién ban
thod thudn ngay 28/11/2009 gitta Cong ty Hung Vuong va DIC Intraco thi DIC
Intraco van tiép tuc tham gia thyc hién dy 4n va phan 1ai phat sinh trong qua trinh

xdy dung s& dugc boi hoan cho DIC Intraco dudi dang von gop. Theo do, sb tién
1ai phat sinh s& duoc Cong ty Hung Vuwong chuyén thang vao Cong ty CP Xi
miang Hitu Nghi 2 theo tién do du an va theo yéu cau cua DIC dé ndp vén gop
con thiéu ciia DIC tai Cong ty CP Xi ming Hiru Nghi 2 (vén diéu 1 chwa nop du
theo s6 von da dang ky kinh doanh).

% Gid tri khoan dau tw vao céng ty lién két — Cong ty C6 phan Thirong mai Vén tai
Minh Phong, Céng ty C6 phan Thwong mai Vin tai Minh Phong la chii s¢ hitu ciia
tau Minh An.

+ Theo ¥ kién ciia Cong ty kiém todn: Cong ty cd phan Thuong mai Van tai Minh
Phong (DIC Intraco gop 49%) hién dang hach toan khoan ton that con lai do sira
chira tau Minh An véi sé tién 1a 8.552.131.887 ddng. Do d6, tinh hinh tai chinh
ctia Cong ty cb phan thuong mai van tai Minh Phong c6 thé s& bi diéu chinh sau
khi xac dinh dugc tdn thit thuc t& cia tau Minh An. Theo do, gia tri cia khoan
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dau tur vao Cong ty c¢b phan thuong mai van tai Minh Phong c6 thé bi anh hudng
va diéu chinh twong tng.

+ Co s¢ hach todn ciia Céng ty: Minh Phong d3 mua bao hiém than tau cho tau
Minh An tai Coéng ty Bao hiém Viét Nam véi don bao hiém sb
05.0037.0005/PSB.SG2007 thoi gian bao hiém tir 00 gid ngay 9 thang 9 nim
2007 dén 24 gio ngay 8 thang 9 nam 2008. Gid tri bao hiém than tau 1a 2.700.000
d6 la My xap xi 48,6 ty dong. Tau Minh An gip tai nan vao ngay 30/11/2007, da
duogc bit va dudi nudce, stra chita va dua vao khai thac lai vao ngay 22/06/2008.

Theo nhu Bién ban bdi thudng ngay ngay 05/08/2009 giita Bao Viét Sai Gon va
Cong ty Cod phén thuong mai van tai Minh Phong thi chi phi thuc té cho viéc sta
chira tau Minh An 1a 23.731.297.189 ddng trong d6 sb tién ma Bao Viét Sai gon
chap thuan boi thuong ton that cho than tau bién 1a 15.179.165.302 dong. Nhu
vay khoan tén that con lai sau khi nhan duoc tién bdi thuong bao hiém than tau
ctia Bao hiém 1a 8.552.131.887 dong.

Anh huéng cta céc khoan loai trir 1én loi nhudn cia Cong ty

Néu DIC-Intraco ghi nhan dong thoi chi phi 13i vay phat sinh tir khoan vay dung dé dau
tu vao Cong ty C6 phan Pau tu Thuong mai Hudng Viét va chi phi 13i vay phét sinh tir
khoan vay dung dé dau tu vao Cong ty c6 phan xi ming Hitu Nghi 2 thi cac chi tiéu trén
Béo céo tai chinh nam 2009 ctua DIC-Intraco nhu sau:

Ldi vay ciia cac khodn dau tw tinh dén 31/12/2009

Pvt: dong
Khoin muc (DPvt: dong) DPén 01/01/2009 Dén 31/12/2009
Lai vay phat sinh tir khoan vay dau tu vao Cong ty Co 5 163.338.094 3.374.850.894

phan Pau tu Thuong mai Huéng Viét

Lai vay phat sinh tir khoan vay ding dé dau tu vao Cong
ty ¢b phan xi mang Hiru Nghj 2
Téng cong 9.269.904.760 17.261.417.560

7.106.566.666 13.886.566.666

Trong d6, 13i vay phat sinh tir khoan vay dung dé dau tu vao Cong ty cd phan xi ming
Hitu Nghi 2 tinh dén 30/09/2009 la 12.172.733.333 dong da duoc céc bén thoa thugn s&
chuyén thanh von gép ciia DIC tai Cong ty c6 phan xi ming Hitu Nghij 2, Cong ty di ghi
nhén vao khoan phai thu trén bdo céo tai chinh. Phan con lai 1 1.713.833.333 déng duoc
Cong ty ghi nhan vao chi phi tra trude dai han.

Badng cdn doi ké todn hop nhat

Pvt: dong
Chi ticu Theo b4o cdo chwa diéu chinh Theo b4o c40 néu diéu chinh
31/12/2009 01/01/2009 31/12/2009 01/01/2009

Chi phi tra trude dai han 5.604.853.243 | 37.814.653.392 516.169.016 | 28.544.748.632
Thué va cac khoan phai | 9.950.999.391 | 5.340.013.327 | 9.314.913.863 | 4.291.845.913

@t\c apital 33
. , Securities



=

Céng ty C6 phan Pau tw va Thwong mai DIC

Bdn cdo bach

Chi tiéu

Theo bao cao chwa diéu chinh

Theo bao cao néu diéu chinh

31/12/2009

01/01/2009

31/12/2009

01/01/2009

ndp nha nudc

Loi nhuén sau thué chua

phan phéi 17.479.082.161

15.783.987.475

13.026.483.462

7.811.783.381

Két qua kinh doanh hop nhdt

Dvt: Déng
Chi tiéu Niim 2009 chua diéu Nim 2009 néu diéu
chinh chinh
Chi phi tai chinh 12.152.191.485 17.240.875.712

Chi phi thué TNDN hién hanh

1.693.260.652

1.057.175.124

Loi nhuén sau thué cua cong ty me

18.227.117.415

13.774.518.716

Nhu vay, sau khi tinh toan céc khoan loai trir vao Kkét qua kinh doanh thi Cong ty van ¢o
loi nhuén trong nam tai chinh 2009.

4.9.2.3 Cdc van dé logi triv da xir Iy dirt diém trong bdo cdo tai chinh hop nhat
sodt xét 6 thang dau nam 2010

Trong ndm 2009, Cong ty da chu dong tim kiém cac giai phap nham thao g& cac van dé

néu trén nhung do qua trinh thuong luong kéo dai hon dy kién nén chi giai quyét duoc
mot phan (1a khoan 13i vay dau tu vao du an xi mang Hiru Nghi 2). Sang nim 2010, theo

bao cdo tai chinh hop nhét 6 thang dau nam 2010 da dugc soat xét, tat ca cac loai trir

trudc day da duoc giai quyét. Cac van dé loai trir nay da duogc xtr Iy dirt diém véi chi tiét

nhu sau:

*
0.0

Chi phi 14i vay phat sinh tir khoan vay dung dé dau tu vao Cong ty CP Pau tu &
thuong mai Huong Viét dugc ghi nhan vao chi phi tra trude dai han véi sb tién
3.374.850.894 ddng. Theo cong vin sd: 494A/2010/DIC-Intraco, Cong ty TNHH SX
TM DV Yén Khanh phai thanh toan Céng ty CP Pau tu & Thuong mai DIC, day la
phan von gop tang thém vao Cong ty Hudng Viét.

Chi phi 13i vay tir khoan vay ding dé diu tr vao Cong ty CP xi ming Hitu nghi:
1.713.833.333 ddng, Cong ty di dwa vao chi phi tai chinh trong béo cao két qua hoat
dong kinh doanh quy II/ 2010 13: 800.000.000 dong. Phan con lai Cong ty sé& tiép tuc
giai quyét sau khi tiép tuc thwong luong v6i Cong ty TNHH Phat trién Hung Vuong
vé viéc chuyén thanh vén gop ctia khoan 13i vay nay do du an bi cham tién do.

Gia tri khoan dau tu vao cong ty lién két: Theo bao céo kiém toan vé bao cdo tai
chinh cho nam tai chinh 2009 ctia Cong ty CP thuong mai Van Tai Minh Phong c6
giéi han vé viéc cong ty nay dang hach todn khoan ton that con lai do stra chita tau
Minh An véi s6 tién 13 8.552.131.887 dong. Cong ty da ghi nhan vao chi phi tra trudc
dai han va dang tién hanh cac thu tuc bdi yéu cau bao hiém boi thuong. Dén ngay lap
bao céo tai chinh quy 11/2010 phan ton that chung lién quan dén Tau Minh An da
dugc Cong ty Bao Viét Sai Gon chi dinh mét don vi thr 3 (Marine Claims Office of
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Asia) giam dinh t6n thit voi tong sb tién 1a 504.861,21 USD (twong duong
9.592.359.000 dong) va Bao Viét di chuyén trude so tién 313.643,84 USD (twong
duong 5.959.217.000 dong) theo bién ban bdi thuong sd 23.0008A.05/PSB.2008
ngay 29/07/2010 cho phan than tau, phan tién hang con lai: 191.217,34 USD (tuong
duong 3.633.123.000 dong) s& duoc thanh toan sau.
4.9.2.4 Cdc van dé loai triv trén bdo cdo tai chinh hop nhat 2009 da xir Iy trong
bdo cdo tai chinh hop nhat 09 thang dau nam 2010

Trong nam 2009, Cong ty di chu dong tim kiém cac giai phap nham théo g& cac van dé
néu trén nhung do qua trinh thuong luong kéo dai hon dy kién nén chi giai quyét duoc
mot phan (1a khoan 14i vay dau tu vao du 4n xi mang Hiru Nghi 2). Sang nam 2010, theo
bao cdo tai chinh hop nhét 6 thang dau nam 2010 da duoc soat xét, tAt ca cac loai trur
trude day da duoc giai quyét. Cac van dé loai trir nay da duoc xtr Iy dirt diém véi chi tiét
nhu sau:

% Chi phi 1ai vay phat sinh tir khoan vay dung dé dau tu vao Cong ty CP Pau tu &
thuong mai Hudng Viét dugc ghi nhan vao chi phi tra truéc dai han véi sé tién
3.374.850.894 dong. Theo cong vin sb: 494A/2010/DIC-Intraco, Cong ty TNHH SX
TM DV Yén Khanh phai thanh toan Céng ty CP Pau tu & Thuong mai DIC, day la
phan vbn gop tang thém vao Cong ty Hudng Viét.

% Chi phi 13i vay tir khoan vay dung dé dau tu vao Cong ty CP xi mang Hiru nghi:

1.713.833.333 ddng, Cong ty da dwa vao chi phi tai chinh trong béo cdo két qua hoat
dong kinh doanh quy II/ 2010 1a: 800.000.000 dong. Phan con lai 1a 913.833.333
ddng duoc Cong ty ghi nhan vao chi phi tra trude dai han.
Ngay 23/10/2010, Cong ty da lam viéc voi Cong ty TNHH Phat trién Hing Vuong
vé viéc lién doanh thyc hién Dy 4n dau tu nha may xi mang Hiru Nghi 2 tai xa Yén
Mao, Huyén Thanh Thiy, Tinh Phti Tho. Theo Bién ban thoa thuan da ky két giira 2
bén trong budi lam viéc nay, Cong ty TNHH Phat trién Hing Vuong thdng nhat tra
toan bo chi phi 13i vay phét sinh ké tir ngdy gép von cho dén hét ngay 31/12/2010
theo 14i suat thuc té ma DIC Intraco phai tra cho ngan hang. Tong sb tién 14i vay tinh
dén 31/12/2010 cua DIC Intraco 1a 26.333.118.056 dong s& dugc Hung Vuong
chuyén thanh vén gop ctia DIC Intraco tai Cong ty c6 phan Xi mang Hitu Nghi 2 va
chuyén vao Cong ty c6 phan Xi mang Hitu Nghi 2 theo tién d6 thuc hién du 4n.

Anh huéng cia viéc hach todn 913.833.333 ddng tir khoan vay dung dé dau tu vao Cong
ty ¢d phin xi ming Hitu Nghi 2 1én loi nhuin cia Cong ty

Néu DIC-Intraco ghi nhan chi phi 13i vay phat sinh 913.833.333 dong tir khoan vay ding
dé dau tr vao Cong ty cd phan xi mang Hiru Nghi 2 thi cac chi tiéu trén Béo céo tai
chinh quy 3 ndm 2009 hop nhat nhu sau:
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Bdng cdn doi ké todn hop nhdt

Pvt: dong
Chi tiéu Chura diéu chinh Q3/2010 | Néu diéu chinh Q3/2010
Chi phi trd trude dai han 1.247.912.326 334.078.993
Thué va cac khoan phai ndp nha nuée (2.460.535.186) (2.688.993.519)
Loi nhuan sau thué chua phéan phéi 14.504.228.202 13.818.853.202
Két qua kinh doanh hop nhdt
Dvt: Déng
Chi tiéu Chura diéu chinh Q3/2010 | Néu diéu chinh Q3/2010
Chi phi tai chinh 33.151.925.760 34.065.759.093
Chi phi thué TNDN hién hanh 2.070.454.964 1.841.996.631
Loi nhuan sau thué 13.461.584.992 12.776.209.992
L . h A h A o A A o
©i nhudn sau thu cta c6 dong cua 13.331.535.331 12.646.160.331
cong ty me

Nhu vay, sau khi tinh todn cac khoan loai trir vao két qua kinh doanh thi Céng ty van
c6 loi nhuan trong quy 3 nam 2010.

Gia tri khoan dau tu vao cong ty lién két: Nam 2009, Cong ty so hitu 51% von cia
Cong ty CP Thuong mai Van Tai Minh Phong nén da thyc hién hop nhat bao céo tai
chinh cua Minh Phong vao bao céo tai chinh ctia Cong ty. Theo béo cao kiém toan vé
bdo céo tai chinh cho ndm tai chinh 2009 cuia Cong ty CP Thuong mai Véan Tai Minh
Phong c6 gidi han vé viéc cong ty ndy dang hach toan khoan ton that con lai do stra
chira tau Minh An véi sb tién 13 8.552.131.887 dong. Cong ty dd ghi nhan vao chi phi
tra true dai han va dang tién hanh céc thu tuc bdi yéu cau bao hiém boi thuong. Dén
ngay 14p bao cdo tai chinh quy I11/2010 phan ton that chung lién quan dén Tau Minh
An da duoc Cong ty Bao Viét Sai Gon chi dinh mot don vi thir 3 (Marine Claims
Office of Asia) giam dinh t6n that v6i tong sb tién 1a 504.861,21 USD (tuong dwong
9.592.359.000 ddng). Dya trén bio cdo giam dinh tén that nady Bao Viét di chuyén
trude sb tién 313.643,84 USD (twong duong 5.959.217.000 dong) theo bién ban bdi
thudng s 23.0008A.05/PSB.2008 ngay 29/07/2010 cho phan than tau, phan tién bao
hiém hang hoa con lai 1a 191.217,34 USD (tuong duong 3.633.123.000 dong), Cong
ty Minh Phong dang phéi hop véi Bao Viét Sai Gon thuc hién cac tha tuc nhan tién
bao hiém tir don vi bao hiém hang hoa 1a PT Asuransi Purna Artanugraha
(Indonesia).

Hién nay, Cong ty khong con chiém quyén chi phéi Minh Phong nita nén béo cio tai
chinh ctia Minh Phong khéng con hop nhat véi bao céo tai chinh ctia Cong ty.
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4.9.3 Nhirng nhdn 16 anh huong dén hoat dong sdan xudt kinh doanh ciia cong ty
trong nam bdo cdo

4.9.3.1 Cdc nhan té thudn loi

- Kinh té Thé giéi va Viét Nam timg budc hdi phuc sau cudc khing hoang tai
chinh toan cau tao diéu kién thuan lgi cho Cong ty trong hoat dong kinh doanh.

- Do duy tri dwgc mbi quan hé truyén thdng tét dep qua nhiéu nim, cac nha san
xuét clinker da hd tro Cong ty vé ngudn hang, gid ca phu hop theo timg bién
dong cua thi truong. Bén canh d6, ngudn cung clinker ngdy cang nhiéu tao di co
hoi da dang héa san pham cua Cong ty, mang lai nhiéu lwa chon cho khach hang.
Viéc ndy cang cing ¢d thém nhimng loi thé thuong mai va uy tin ctia Cong ty trén
thi truong.

- Cudc hoang tai chinh kinh té toan ciu anh huéng ning né dén nganh van tai bién
nhung d3 tao kha nhiéu thuén loi cho Cong ty vé khia canh thué phuong tién
cling nhu gia cudc. Thém nita, cudc khung hoang kinh té ciing mang lai co hoi
cho Cong ty trong viéc md rong kinh doanh sang linh vuc thép, mdt nganh dem
lai nhiéu tiém ning phat trién.

4.9.3.2 Cdc nhén t6 khé khan

- Kinh doanh thuong mai 1a hoat dong kinh doanh chinh cua Cong ty nén vi¢c huy
dong ngudn von 16n va nhanh 1a rat can thiét. Tuy nhién, trong mot khoang thoi
gian nhat dinh kha ning tai chinh ctia Cong ty c6 thé chua dap tmg kip thoi nhu
cAu phat trién dau tu va kinh doanh.

- Ap lyc canh tranh vé gia ca, chénh léch chét lugng cua clinker ndi dia so voi
clinker nhap khau ngdy cang cai thién, gop phan lam ting anh huong dén doanh
thu va 191 nhuén cua Cong ty. Vi¢c xuét hién nhiéu nha cung ung clinker ndi dia
theo hinh thirc thuong mai hodc tryc tiép tir nha may san xuat da gay anh huong
1 rét dén hoat dong ctia Cong ty trong cac thang dau nam 2010.

- Su phuc héi kinh t& dan dén cudc tau van chuyén c6 xu hudng ting 1a nguyén
nhan tang chi phi.

- Nganh thép mang dén co hoi kinh doanh cho Cong ty nhung di kém theo d6 1a
nhing rii ro khé luong vé bién do vé gia ca. Gia thép rat nhay cam vi phu thudce
vao nhitng bién dong ciia nén kinh té thé gidi, chinh sach vi mé va vi mo cua
kinh té trong nuéc, gia nguyén liéu co ban nhu quing, than, gia dau. ..

- Thi truong ngodi xuét hién thém nhiéu dbi thu canh tranh do thi truong con nhiéu

tiém nang, dac biét 1a nhiing san pham ngdi mau c6 cong ngh¢, mau ma tuong
dong.

Securities
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4.10 Vi thé cia cong ty so v6i cac doanh nghi¢p khac trong ciing nganh
4.10.1 Vi thé ciia Céng ty va trién vong phdt trién ciia nganh
4.10.1.1 Clinker

Hién nay, nha nudc dang khuyén khich phat trién va tin dung ngudn clinker noi dia bang
viéc gia ting mo rong va dau tu mdi cdc nha mdy san xuat clinker véi gia ca canh tranh
va chit lugng ngay cang dugc nang cao nham canh tranh véi clinker nhap khau. Trong
niam 2009, c6 khoang 18 dy an xi ming voi tong cong suit 20,47 triéu tin hoan thanh
xay lap va dua vao hoat dong. Vi vdy, dén dau nam 2010, tong cong suit ciia nganh xi
mang dat gén 60 triéu tin. Kha nang san xuat nam 2010 dat 45-50 triéu tn. Hién tai, hau
hét cac nha may xi ming déu duoc xay dung tap trung tai phia Bic. O mién Nam tinh
dén thoi diém nam 2009, méi chi co 04 nha may xi mang 10 quay voi cong suat trén 2
triéu tin, con lai 1 cac tram nghién bao gf’)m: Holcim VN, Xi mang Tay Ninh, Ha Tién.
Nhu cau tiéu thy xi ming cac tinh phia Nam thuong cao hon phia Bic. Thng ké trong 5
nam tré lai ddy, thi truong phia nam chiém tir 38 - 40% nhu ciu xi mang ca nudc. Dy
kién nam 2009, cac doanh nghiép phia Bic phai van chuyén vao Nam tir 12- 12,5 triéu
tn va s& c6 xu hudng ting dan dén 17-18 tridu tin vao nam 2015. Bé khic phyc tinh
trang mat cin dbi cung cau xi ming tai khu vuc phia Nam, Bo Xay dung dang chi dao
cac cong ty, nha may phia Bic co ké hoach cu thé van chuyén clinker va xi ming vao
tiéu thu ¢ phia Nam.

Véi ngudn clinker doi dao nhu trén, xu hudng cac nha may s& khong c6 chu truong thuc
hién ban tryuc tiép cho cac tram nghién nha may phia Nam ma s& thong qua cac nha cung
cap nhu DIC-Intraco. Trong tuwong lai v&i nhiing loi thé vé uy tin ciing nhu kinh nghiém
ctia minh trong linh vuc phéan phdi clinker s& tao cho Cong ty nhiéu co hoi kinh doanh.
Véi vi thé 13 mot trong nhitng nha phan phdi doc quyén ciing nhu 13 nha cung cép
clinker hang dau & phia Nam s& gitp Cong ty tiép tuc khang dinh minh trén thi trudong
cung cép clinker.

4.10.1.2 Thach cao

Cung v6i clinker, thach cao ciing 14 mot mat hang tiém nang. Tir nim 2009 Cong ty da
ting budc tham nhép thi trudng phia Bic va dat dugc nhimg thanh cong nhét dinh.
Trong nhitng ndm t6i, Cong ty s& tap trung hon vao thi trudng nay vi phia Béc 13 noi tp
trung nhiéu nha may san xuat xi ming 1n.

4.10.1.3 Thép

Thi trudng thép chira dung nhiéu tiém ning, bén canh d6, vin an chira nhitng canh tranh
rat khdc 1iét va tiém an nhiéu rai ro. La don vi méi tham gia thi trudng nén Cong ty con
phai gip nhiéu kho khin trong viéc giy dung thwong hiéu, mang luéi tiéu thy... Theo
théng ké cua Hi¢p hoi thép, voi nhitng nha may hién tai va du an dang trién khai, Viét
Nam s& sém phai d6i mit nguy co cung vuot cau. Tuy nhién, thuc té cho thiy chi co
thép xay dung 1a sém phai d6i mit véi nguy co nay. Riéng dbi voi chung loai thép cong
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nghiép thi san xuit trong nudc chua thé dap Gmg duoc va gia ca chua thé canh tranh voi
v61 hang ngoai nhap.

Trong ngan han, Cong ty tip trung trién khai mang luéi tiéu thu tryc tiép dén nha san
xuét, nguoi tiéu ding cudi cung. Trong thoi gian tdi, Cong ty s& nghién ciru trién khai hé
théng kho, may can, cit nham phuc vu cho muc tiéu ban hang truc tiép ciing nhu gia
cong cho cac dbi tac.

Mic du tai thoi diém hién tai, vi thé cong ty trén thi truong thép chua duoc nhiéu khach
hang biét dén. Tuy nhién, theo ké hoach 2—3 nam t6i, Cong ty s& phan dau tré thanh mot
trong nhiing doanh nghiép kinh doanh thép hang dau & thi truong mién Nam.

4.10.1.4 Ngoi mau

Véi sy nhay bén va tdm nhin chién lugc, san pham ngéi mau DIC-Intraco di gt hai
dugc nhitng thanh cong ngoai mong doi. Thuong hi¢u ngéi mau DIC-Intraco tu hao la
mot trong nhitng thwong hi¢u ngdi hang dau tir thi truong Pa Ning tré vao Mién Nam
v6i hon 500 ctra hang va dai ly.

Vi nhan dinh thi truong ngéi mau con nhiéu tiém niang do c6 nhidu tinh ning wu viét va
phu hop véi kién tric hién dai, trong thoi gian t6i Cong ty sé& tiép tuc duy tri va cai tién
chét lugng san pham hién tai dong thoi nghién ctru dua ra thi trudng nhitng san pham
ngdi méi pht hop véi nhu ciu cua thi truong. Bén canh d6 chat luong phuc vu 1a vin dé
Cong ty luon dit 1én hang dau.

4.10.1.5 Pau tu, xdy dung

Theo kinh nghiém cta nhitng nudc c6 trinh d6 phat trién cao hon, vai tro cia KCN,
KCX duoc khang dinh 1a hét strc quan trong trong cong cudc phat trién nén kinh té qudc
gia, dic biét 1a nhimg nuéc dang phat trién nhu Viét Nam hién nay. Loi thé ha tang ky
thuat KCN, KCX hoan chinh s& 12 ¢du mdi thu hut ngudn vén cia cac nha dau tu trong
va ngoai nudc.

Pén thang 12/2008, ca nudc c6 219 KCN duge thanh 1ap vai tong dién tich dét ty nhién
12 61.472,4 ha (trong d6 dat cong nghiép co thé cho thué dat gan 40.000 ha, chiém gan
40%), trong d6 ca nudce c6 118 KCN da di vao hoat dong, 101 KCN dang xdy dung co
ban (cha yéu 1a cac KCN méi thanh 1ap trong hai nam 2007 - 2008). Tong dién tich dat
da cho thué cua cac KCN da di vao hoat dong dat 14.904 ha, dat ty 1¢ lfip dﬁy 64% dién
tich dat cong nghiép. Nam 2008 1a nim c6 s6 lwong KCN dugc thanh 1ap méi va mo
rong nhiéu nhét trong gan 17 nam xay dung va phat trién KCN.

Tinh dén cudi ndm 2008, KCN, KCX thu ht téng s6 lao dong lam viéc trén ca nudc
khoang 1 triéu lao dong truc tiép. Trong do, cac ving trong diém kinh té phia Nam bao
gom: TP.HCM, Long An, Ba Ria-Viing Tau, Péng Nai, Binh Duong va Binh Phuéc c6
tong so lao dong chiém khoang 50%.
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- Vén dau tr nudc ngoai: KCN trén ca nude da thu hat duoc 12,79 ty USD (trong
d6 du an cip méi 10,45 ty USD véi 540 du 4n, ting gap 4,45 1an so véi von dau
tu mo rong).

- Vén déu tu trong nude: trong ndam 2008, KCN ca nudce thu hut 59.199,57 ty dong
(gan 3,5 ty USD), trong d6 524 dy 4n méi voi tong von ding ky 53.254,8 ty
dong. Tinh dén thoi diém dau nam 2009, KCN ca nudc dat 3.588 dy 4n v6i von
dang ky 251.541,57 ty dong (twong duong 14,8 ty USD).

Trudc tinh hinh khing hoang kinh té toan cau nim 2008, ngudn vén FDI thyc hién dau
tu vao cac KCN trong ca nudc van ting, chiém gan 40% tong von dau tu cia ca nude,
khoang 16,2 ty USD. Viéc nay cho thdy tiém ning hét sirc to 16n cia KCN, KCX, dong
g6p dang ké vao viéc phat trién nén kinh té ctia Viét Nam.

Viéc phat trién du an KCN xen k& khu dan cu Xuan Thoi Thuong, Hoc Mén gan lién voi
viéc phat trién kinh t& xa hoi ctia ving kinh té trong diém phia Nam g6p phan thuc day
tang truong kinh té ctia toan qudc. Pay 1a co hoi 16n dé Cong ty khang dinh minh véi
mdt linh vuc kinh doanh méi c6 nhiéu tiém ning phat trién. Ngoai 300 ha cua KCN, 80
ha con lai dé xay dung nha & va cong trinh phy ciing chira dung nhiéu tiém ning phat
trién, giai quyét van dé nha ¢ trudc tinh hinh déan s ting cao & khu vyc TP.HCM.

4.10.2 BPdnh gid vé sw phit hop dinh hwéng phdt trién ciia Cong ty véi dinh hwong
phit trién ciia nganh, chinh sdch ciia Nha nwéc va xu thé chung ciia thé gici

Trude da tang truong manh mé cua nén kinh té trong giai doan hoi nhap va dac biét cua
nganh xay dyng néi riéng, Cong ty da c6 nhimng dinh huéng nhét dinh nhim nim bét co
hoi phat trién nay.

Cong ty c6 ké hoach ting von diéu 1é trong nhitng ndm t&i nham nang cao niang lyc kinh
doanh thuong mai va mo rong hoat dong sang linh vuc san xuét vat liéu xay dung va dau
tu kinh doanh xay dung cac du an bat dong san.

Cong ty ngay tir khi thanh 1ap da rat chu trong dén mang dau tu va dé ciing chinh 1a
huéng di ding dan nhat cia Cong ty hién nay. Hién tai Cong ty dang thim dinh va trién
khai nhitng dy 4n rat kha thi nham tao co s& phat trién bén vimg va lau dai trong tuong
lai nhu dy 4n Khu cong nghi¢p Hoc Mon, du &n mé rdng nha may xi mang Hiru Nghi,

Ngoai ra Cong ty ciing khong ngimg dau tu vao cong tac tuyén dung, dao tao nham nang
cao nang lyc CBCNV, dau tu ning cao uy tin doanh nghiép, ting ning luc canh tranh va
khang dinh vi thé trén thi truong. Do d6 cac dinh huéng phét trién ctia Cong ty 13 hoan
toan phul hop véi dinh hudng phat trién cia nganh va nén kinh té hién nay.

4.11 Chinh sach ddi véi ngudi lao dong

4.11.1 Phén loai

S6 luong lao dong ctia Cong ty dén 30/09/2010 1a: 173 nguoi, trong do:
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4.11.1.1 Phan theo trinh do

- Paihoc: 48 nguoi

- Cao dang, trung cap: 17 nguoi

- Lao dong pho thong: 108 ngudi

4.11.1.2 Phdn theo chirc nang

- Lao dong gian tiép: 77 nguoi

- Lao dong truc tiép: 96 nguoi
4.11.2 Dao tao
Hang nam, Cong ty déu c6 chuong trinh dio tao tai chd, t6 chirc kém cdp cong nhan cii —
cong nhan méi, cong nhan tay nghé cao kém cip cong nhan tay nghé thip, ngoai ra to
chirc thi nang bac hang nam, truéc mdi ky thi déu co to chirc nhimg khoa dio tao ly
thuyét ngén ngay, cc ky su trong Cong ty dam nhan cong viéc giang day, co thi lao cho
gido vién. Bén canh d9, to chirc cho cong nhan thim quan cac don vi ban thudng xuyén
dé hoc hoi kinh nghiém, k¥ thuat, cong nghé nham cap nhat kip thoi cac ung dung moi
cho san xuat. Trong niam 2009, Cong ty trién khai chuwong trinh dao tao va chimg nhan

hé théng quan 1y chét lugng theo tiéu chuan ISO 9001:2008 cho toan bd nhan vién cia
Cong ty.

4.11.3 Lwong, thuong
- Chinh sach vé luong chil yéu thuc hién khoan don gia theo san pham san xuét
va san lugng tiéu thu.
- Chinh sach thuéng da dang: khuyén khich san xuat kinh doanh, thuéng vao
nhiing ngay 18, tét, nhat 1a tét Am lich thuéng murc cao nhat.
- Chinh sach tro cp: trg cip dm dau, thai san, nghi viéc 4p dung theo quy dinh
cua Bo Luat Lao dong.
4.12 Chinh sach cb tirc
Can ctr theo Diéu 16 t6 chirc va hoat dong ciia Cong ty, chinh sach phan phéi cb tirc s& do

Hoi dong Quan tri d& nghi va PHPCP quyét dinh nhu sau:

- Cong ty chi tra ¢o tirc cho cac cd dong khi Cong ty kinh doanh co 13i va da
hoan thanh nghia vu ndp thué va nghia vu tai chinh khac theo quy dinh ciia
phap luat.

- Ty 1€ chia ¢d tire s& dugc PHPCD quyét dinh dua trén dé xuét cia Hoi déng
Quan trj, v6i can cr 1a két qua hoat dong kinh doanh ctia nam hoat dong va
phuong an hoat dong kinh doanh ctia cac nam téi.
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4.13 Tinh hinh hoat dong tai chinh

Co turc dugce chia cho cac c6 dong tuong duong voi phan von gop cua cod

dong

Tuy theo tinh hinh thyc té, Hoi d@)ng quan tri co6 thé tam ung ¢d tire cho cac
¢ dong theo quy hodc 6 thang nhung khong vuot qua mic 70% s6 co tic du

kién.

Nim 2009, mirc chia cb tirc 1 15% trén ménh gia co phan.

4.13.1 Cac chi tiéu co ban

Theo d6, phuong phap khau hao ctia Cong ty 1a theo duong thing véi muc trich khu
hao cua tung loai tai san nhu sau:

- Nha ctra, vat kién trac 05 — 25 nam
- May méc thiét bi 03 — 07 nam
- Phuong ti¢n van tai 06 — 10 nam
- Thiét bj vin phong 03 — 05 nam
- Tai san khac 05 — 20 nam
4.13.2 Murc lwong binh quin
Bang 16: Mucc lwong binh quan
Chi tiéu 2008 2009 Q3/2010
S6 lao dong (ngudi) 212 179 173
Mirc lwong binh quén thang (Triéu dong) 3.9 43 4,3

Nguon:DIC-Intraco

V61 muc tiéu khuyén khich va tao dong luc cho cac can by cong nhan vién cia Cong ty
dong gop nhiéu hon nita cho cic hoat dong san xuat kinh doanh, mirc luong binh quan
cua Cong ty 1a cao hon murc luong trung binh cta cac doanh nghi¢p cung nganh.

4.13.3 Thanh todn cdc khodn ng dén han

Pic diém kinh doanh ctia Cong ty 1a cho khach hang mua ban gdi dau. Dbi voi nha cung
cip, dé gitr uy tin Cong ty thyuc hién chinh sach mua hang tra ngay trong thoi gian tir 8 —

17 ngay.
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4.13.4 Cac khodn phdi ndp theo ludt dinh

Bdng 17: 86 duw thué va cdc khodn con phdi ngp cho nha nuée

Pvt: triéu dong

Chi tiéu 2008 2009 Q3/2010
Thué gié tri gia tang 2.427 6.361 (5.847)
Thué xuat nhap khau 313 1.537 (63)
Thué thu nhap doanh nghiép 2.432 2.042 3.485
Thué thu nhép c4 nhan 149 1 -
Céc loai thué khac 19 10 (39)
Cac khoan phi, 1€ phi, cac khoan khac 4
Tong cong 5.340 9.951 (2.460)

Nguén:DIC-Intraco, sé liéu hop nhat

Cong ty luén chap hanh nghiém tic viéc khai bdo va nop dung han, ddy du cac hang muc
thué phat sinh trong qua trinh kinh doanh ciia Cong ty.

4.13.5 Trich lap cdc quy theo ludt dinh

Cong ty C6 phan Pau tu & Thuong mai DIC-Intraco thyc hién nghiém tuc viéc trich 1ap

céc quy theo luat dinh va diéu 1& Cong ty.

Bang 18: S6 du cic quy cdc nam 2008 — Quy 3/2010

Pvt: triéu dong

Nim 2008 2009 Q3/2010
Quy dau tu phat trién 7.148 9.248 10.378
Quy du phong tai chinh 2311 3.058 3.465
Quy khac thudc von chu sé hitu 3.982 -

Loi nhuan sau thué chwa phan phi 15.784 17.479 14.504

4.13.6 Téng dw no vay
Bdng 19: Tong du no vay

Nguon:DIC-Intraco, sé liéu hop nhat

Pvt: triéu dong

Chi tiéu 2008 2009 Q3/2010
Vay ngin han 139.158 230.189 270.559
Vay dai han 10.332 - -
Tr.d6: No qué han - - -
Téng cong 149.490 230.189 270.559

Nguon:DIC-Intraco, sé liéu hop nhat
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Pa s6 cac khoan vay cua Cong ty 1a vay ngan han phuc vu cho hoat dong kinh doanh

thuong mai.

Bang 20:Mot s6 khodn vay chinh - Quy 3/2010

Pvt Lai suit

Triéu déng Theo tiing khé uGc nhéan no
Triéu déng Theo tiing khé uGc nhéan no
Triéu déng Theo tirng khé uéc nhan ng
Triéu déng Theo tirng khé uéc nhan ng

Triéu df“)ng Theo ting khé uéc nhan ng

Ngén hang cho vay S6 du ng

Techcombank 29.202
Anbinh bank 163.750
HSBC Vietnam 25.637
BIDV 4.350
ACB 47.620
Téng cong 270.559

4.13.7 Tinh hinh cong no hién nay
Bang 21: Tinh hinh cong ng

Nguon:DIC-Intraco, sé liéu hop nhat

Pvt: triéu dong

Chi tiéu 2008 2009 Q3/2010
No phai thu 88.207 152.243 211.041
Phai thu cua khach hang 78.779 82.548 87.829
Tra trude cho nguoi ban 8.670 36.792 99.729
Cac khoan phai thu khac 903 32.903 23.484
Dy phong ngén han phai thu khé doi (145) - -
N phai tra 206.275 279.369 303.723
Vay va ng ngin han 139.158 230.189 270.559
Phai tra cho nguoi ban 19.765 31.110 26.547
Ngudi mua tra tién trude 1.318 6.309 3.211
Thué va cac khoan phai ndp cho Nha nuéc 5.340 9.951 (2.461)
Phai tra cong nhan vién 356 644 855
Chi phi phai tra 7.575 314 3.880
Cac khoan phai tra, phai ndp khac 32.763 853 1.131

Nguon:DIC-Intraco, sé liéu hop nhat

Tir ndm 2009, hoat dong kinh doanh thép va gd dugc ddy manh, Cong ty phai ing trudc
cho cac don vi cung cip nham c6 dugc ngudn hang gia tét. Bén canh do, viéc thay doi
ngudn hang cung cip clinker tir nhap khau sang ngudn hang trong nudc ciing da co sy
thay d6i trong chinh sach mua hang tir cic nha cung cip trong nudc.

Nhin chung, cac khoan phai thu va phai tra dugc duy tri ¢ ty 1¢ tai tro hop ly nén Cong ty
luén dam bao t6t dugc kha ning thanh todn céng ng clia minh. Cac khoan phai tra ciia
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Cong ty, ddc biét 1a cac khoan vay ngan han dang duy tri & mic cao hon so v&i nim
2008 do tir nam 2009, hoat dong kinh doanh thép va gb dugc diy manh, nhu cau von luu
dong cao dé tai trg cho lwong hang ton kho kha 16n cho cic mat hang nay cta Cong ty.

4.13.8 Cic chi tiéu tai chinh chii yéu

Bdng 22: Céc chi tiéu tai chinh chii yéu

Chi tiéu 2008 2009 Q3/2010
1. Chi tiéu kha nang thanh toan

Hé s6 thanh toan ngén han 0,71 1,08 1,29
Heé s6 thanh toan nhanh 0,60 0,69 0,77
2. Chi tiéu vé co' ciu von

Heé s6 no/Tdng tai san 67,05% 68,63% 60,79%
Hé s6 nog/Vén chu sé hitu 227,06% 220,38% 156,28%
3. Chi tiéu vé ning luc hoat dong

Vong quay hang ton kho 25,84 6,02 3,83
Vong quay tong tai san 2,05 1,78 1,32
Vong quay tai san cb dinh 3,75 6,93 6,08
Vong quay von luu dong 4,50 2,39 1,69
4. Chi tiéu vé kha niing sinh 1oi

He s6 loi nhuan sau thué/DTT 2,02% 2,57% 2,03%
Hé s6 lgi nhuén sau thué/VCSH 13,96% 14,64% 6,92%
Hé s6 lgi nhuan sau thué/Vén diéu 1¢ 23,80% 22,68% 10,77%
Heé s6 loi nhuan sau thué /Tong tai san 4,12% 4,56% 2,69%
Heé s6 loi nhuan tir HDKD/DTT 2,45% 3,12% 2,26%

5. Chi tiéu lién quan dén c6 phan

Thu nhap trén mdi ¢d phan (ddng/cd phan) 2.575 2223 1.067

Nguén:DIC-Intraco, sé liéu hop nhat

Nhin chung Céng ty sir dung don bay tai chinh kha nhiéu va ludn c¢é ap lyc vé tinh thanh
khoan va vén luu dong dé duy tri ty s6 sinh loi pht hop cta minh.

4.14 Hbi dong Quan tri, Ban Tong Giam ddc, Ban Kiém soat
4.14.1 Hpi dong qudn tri
4.14.1.1 Ong Nguyén Pirc Hai- Chii tich HPOT kiém Tong Gidm doc
- Hovatén: Nguyén Dtrc Hai
- Gidi tinh: Nam
- Ngay thang nam sinh:  24/05/1971
- Noi sinh: Hung Yén
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- Qubc tich: Viét Nam

- S6 CMND: 024128777; ngay cap 22/07/2003; noi cip TP.HCM

- Dan tdc: Kinh

- Pbia chi thuong tru: 79/4C khu phd 4, Phuong Tan Kiéng, Quan 7,
TP.HCM

- S6 dién thoai lién lac & co quan: (08) 3931 0504
- Trinh @6 van hoéa: 12/12
- Trinh d6 chuyén mén:  Cur nhan Kinh té

- Qua trinh cong tac:

+ 1995-2002: Truéng phong kinh doanh Céng ty Pau tu Phat
trién- Xay dung chi nhanh TP.HCM.

+ 2003: Truéng phong kinh doanh Cong ty DIC Pau tu va
Thuong Mai.

+ 2005- 08/2005: Ph6 Tong Giam déc Cong ty C6 phan Pau tu va

Thuong mai DIC- Intraco.
+ 08/2005- 03/2009: Toéng Giam ddc Cong ty C6 phan Pau tu va Thuong
mai DIC.

+ 2009 = nay: Chu tich Hoi dong Quan tri kiém Tong Giam ddc
Cong ty C6 phan Pau tu va Thuong mai DIC.

- Chtrc vu cong tac hién nay: Chu tich HPQT kiém Téng Giam dc Cong ty Co
phan Pau tu va Thuong mai DIC — Intraco

- Chtrc vu dang nam giit & cac t6 chirc khéc:
+ Chi tich HPQT Cong ty C6 phan Van tai Minh Phong
+ Thanh vién HDQT Coéng ty C6 phan Xi mang Hiru Nghi 2.
- Tong s6 cb phiéu ndm giir: 1.336.042 ¢ phan
Trong do:
+ S0 hitu ca nhan: 524.150 ¢6 phan
+ Dai dién s hitu: 811.892 c6 phan
- Nhiing nguoi co6 lién quan: khong
- Céc khoan ng ddi voi Cong ty: khong
- Hanh vi vi pham phap luét: khong

- Loi ich lién quan dén t6 chirc phat hanh: khong.
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4.14.1.2 Ong Dwong Dinh Thai — Thanh vién HPQT kiém Phé Tong gidm doc
- Hovatén: Duong Dinh Thai
- Gidi tinh: Nam

- Ngay thang nam sinh:  06/02/1970

- Noi sinh: Thira Thién Hué

- Quéc tich: Viét Nam

- S6 CMND: 024630773; ngay cap 11/09/2007; tai TP. HCM

- Dan tdc: Kinh

- bia chi thuong tra: 39/5/4 duong s6 23, P. Hi¢p Binh Chéanh, Quan Thu
buc, TP.HCM

-S4 dién thoai lién lac & co quan: (08) 3931 0504
- Trinh @ van hoa: 12/12
- Trinh d6 chuyén mén:  Ctr nhan Pai hoc kinh té

- Qua trinh cong tac:

+ 1995-1999: Nhan vién Cong ty Xay dung va Tu van Dau tu.
+ 2000- 2002: Cén bo Cong ty Pau tu Phat trién-Xay dung chi
nhanh TP.HCM.

+ 2003- 08/2005: Cén by Cong ty C6 phan Pau tu va Thuong mai DIC
Intraco.

+ 2005 -04/2009:  Giam dbc Tai chinh Céng ty C6 phan Pau tu va
Thuong mai DIC

+ 04/2009 — nay: Ph6 Chu tich HPQT kiém Pho Téng Giam ddc Cong
ty C6 phan Pau tu va Thuong mai DIC

- Chirc vy cong tac hién nay: Phé Chu tich HDQT kiém Phé Téng Giam doc
Cong ty C6 phan Pau tu va Thuong mai DIC.

- Chirc vu dang ndm giir & cac to chire khac:
+ Chu tich HPQT Céng ty TNHH Pau tu va Thuong mai DIC Pa Ning.
Téng sb ¢6 phiéu nam gitr: 1.129.332 ¢ phan
Trong do:
+ S0 hiru ¢4 nhan: 46.810 cb phan

+ Dai dién s6 hiru: 1.082.522 ¢b phan
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- Nhiing nguoi co6 lién quan: khong

- Céc khoan ng dbi v6i Cong ty: khong

- Hanh vi vi pham phép luat: Khong

- Loi ich lién quan dén t6 chirc phat hanh: khong.
4.14.1.3 Ong Lé Thai Sam — Thanh vién HPQT

- Hovateén: Lé Thai Sam

- Gidi tinh: Nam

- Ngay sinh: 02/01/1964

- Noi sinh: Ha Tay

- Qué quan: Quang Ngai

- Dan tdc: Kinh

- Quéc Tich: Viét Nam

- Dia chi thuong tru: 97 Nguyén Thién Thuat, TP. Nha Trang, tinh
Khanh Hoa

- Dién thoai lién lac & co quan:  (08) 3 931 1966

- Trinh @ van hoa: 12/12

- Trinh 46 chuyén mon: Cir nhan Pai hoc Kinh té

- Qua trinh cong tac:
+ Nam 1986 — 1988:  Cén by S& Cong nghiép tinh Khanh Hoa Nam

+ Nam 1988 —1990: Cén bd S& Van hoa — Thong tin tinh Khanh Hoa
+ Nam 1990 — 1995: Cong ty tu nhan
+ Nam 1995 - 1998: Céu} bo Cong ty Thuong mai va Phat trién
mién nti Khanh Hoa
+ Nam 1998 —2000: Can bd Cong ty C6 phan Pau trr va Thuong mai DIC

+ Nam 2001 —Nay:  Chu tich Hoi dong Quaén tri Cong ty Co phan
Sit thép Ciru Long

- Chirc vy cong tac hién nay: Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Dau tu va
Thuong mai DIC
- Churc vy dang nam gitr & cac t6 chire khac:

+ Chu tich Hoi dong Quan tri Cong ty C6 phan Sét thép Ctru Long
- Tong s6 cb phiéu ndm giir: 280.280 cb phan
Trong do:
+ Cé nhan: 280.280 c6 phan
+ Dai dién: khong

- Nhitng nguoi c6 lién quan: khong
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- Céc khoan ng dbi v6i Cong ty: khong

- Hanh vi vi pham phap luat: Khong

- Loi ich lién quan dén t6 chirc phat hanh: khong.
4.14.1.4 Ba Vii Thi Hoa- Thanh vién HDQT

- Hovateén: Vi Thi Hoa

- Gioi tinh: N

- Ngay thang nam sinh:  21/10/1984

- Noi sinh: Tién Giang

- Quéc tich: Viét Nam

- S6 CMND: 311999894; ngay cap 14/9/2009; noi cap Tién
Giang

- Dan tdc: Kinh

- bia chi thuong tra: 161 Ly Thudng Kiét, TP. My Tho, Tinh Tién Giang

- S dién thoai lién lac & co quan:

- Trinh @ van hoa: 12/12

- Trinh d6 chuyén mén: Cao Pang
- Qua trinh cong tac:

+ 2005- nay: Nhan vién Cong ty C6 phan Xuit Nhap khau Pirc
Binh.

- Chtrc vu cong tac hién nay: thanh vién Hoéi Pong Quan Tri Cong ty C6 phan
Pau tu va Thuong mai DIC — Intraco

- Chirc vy dang nam gitt & cac t6 chire khac:
+ Nhan vién Cong ty C6 phan Xuat Nhap khau Duc Binh.
- Tong s6 cb phiéu ndm giir: 246.530 c6 phan
+ Cénhan: 246.530 c¢b phan
+ Dai dién: khong
- Nhiing nguoi c6 lién quan: khong
- Céc khoan ng dbi v6i Cong ty: khong
- Hanh vi vi pham phap luat: Khong

- Loi ich lién quan dén t6 chirc phat hanh: khong.
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4.14.1.5 Ong Nguyén Van Quyén - Thanh vién HDQT
- Hovatén: Nguyén Vin Quyén
- Gidi tinh: Nam

- Ngay thang nam sinh:  13/09/1961

- Noi sinh: Ha Tay

- Quéc tich: Viét Nam

- S6 CMND: 271496723; ngay cap 08/03/2007; noi cap TP Viing
Tau

- Dantdc: Kinh

- bia chi thuong tra: 4C- A 17- Quéc 160 91, Phuong 9, TP.Viing Tau

-S4 dién thoai lién lac & co quan: (08) 3931 0504
- Trinh @ van hoa: 12/12
- Trinh 6 chuyén mén: Cr nhan Pai hoc Tai chinh — Ké toan

- Qua trinh cong tac:

+ 1979- 1985: Hoc va Cong tac tai truong Trung hoc Canh sat Nhan
dan II Thu Btac-TP.HCM.

+ 1985- 1988: Hoc Trung cip Ké toan tai trudng Trung hoc Xay
dung S6 7, TP.HCM.

+ 1989-1997: K& toan Xi nhiép Lap mdy va Xay dung 18/3.

+ 1997-2001: Truong Phong Ké toan Xi nhiép Lip may va Xay
dung 18/3.

+ 2001-2003: Ké toan Cong ty Pau tu Phat trién & Xay dung.

+ 2004- nay: Ph6 Phong Tai chinh-Ké toan Cong ty Dau tu Phat

trién-Xay Dung.

- Chirc vu cong tac hién nay: Thanh vién HPQT Cong ty C6 phan Dau tu va
Thuong mai DIC.

- Chirc vu dang ndm giir & cac to chire khac:
+ Pho chu tich HPQT Céng ty C6 phan DIC s6 1

+ Truong Ban kiém soat Cong ty CO phan Pau tr Phat trién Xay dung —
Gach ngoi Tuynel Long Huong

+ Pho Phong Tai chinh-Ké toan Cong ty Pau tu Phat trién-Xay Dung.

- Tong s6 cb phiéu ndm giir: 821.978 ¢b phan
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Trong do:
+ S0 hiru ca nhan: 10.086 c6 phan
+ Dai dién so hiru: 811.892 ¢ phén
- Nhiing nguoi c6 lién quan: khong
- Céc khoan ng dbi véi Cong ty: khong
- Hanh vi vi pham phap luat: Khong
- Loi ich lién quan dén t6 chirc phat hanh: khéng.
4.14.1.6 Ba Nguyén Thu Ha- Thanh vién HDQT
- Hovatén: Nguyén Thu Ha
- Gioi tinh: Nir
- Ngay thang nam sinh:  01/08/1963

- Noi sinh: Ha Tay

- Qubc tich: Viét Nam

- S6 CMND: 024039741; ngay cap 29/11/2002; noi cip TP.HCM

- Dan tbc: Kinh

- Dia chi thuong tru: A75/52 Bach Déng, Phuong 2, Quan Tan Binh,
TP.HCM

- 86 dién thoai lién lac & co quan: (08) 3931 0504
- Trinh d6 van hoéa: 12/12
- Trinh d6 chuyén mén: Pai hoc Luat

- Qua trinh cong tac:

+ 1987-1993: Cong ty giay Hi¢p Hung

+ 1994- 2005: Cong ty Pau tu Phat trién- Xay dyung chi nhanh
TP.HCM

+ 2005 - nay: Chu tich HDQT Cong ty C6 phan Bat dong san Dai
Phuéce

- Chirc vy cong tac hién nay: thanh vién Hoi Pong Quan Tri Cong ty CO phan
Pau tu va Thuong mai DIC — Intraco

- Chirc vu dang nam giit & cac t6 chirc khéc:
+ Chu tich HPQT Céng ty C6 phan Bat dong san Pai Phudc

- Tong s6 cb phiéu ndm giit: 114.425 cb phan
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Trong do:

+ Canhan: 114.425 c¢6 phan

+ bDai dién: khong

Nhitng nguoi c6 lién quan: khong
Céc khoan ng di véi Cong ty: khong
Hanh vi vi pham phap luat: Khong

Loi ich lién quan dén t chtrc phat hanh: khong.

4.14.2 Ban Tong Gidm doc

4.14.2.1 Ong Nguyén Pirc Hai: Chi tich HDQT kiém Tong gidam déc- xem phan 1y

lich HDQT

4.14.2.2 Ong Duwong Pinh Thdi - Thanh vién HPOT kiém phé Tong Giam déc- xem

phan Iy lich HPQT

4.14.2.3 Ong Nguyén Manh Chién — Phé Tong Giam déc

Ho va tén: Nguyén Manh Chién
Gidi tinh: Nam

Ngay thang ndm sinh:  20/07/1965

Noi sinh: Hai Phong

Quéc tich: Viét Nam

S6 CMND: 021580248; ngay cap:15/12/2006; noi cip: TP.HCM

Dan toc: Kinh

Dia chi thuong tri: 72/1B - Khu Phé 4, Lam Vin Bén, P.TTT, Q.7,
TPHCM

S dién thoai lién lac & co quan: (08) 3931 0504
Trinh d6 van hoa: 12/12
Trinh @6 chuyén mén:  Cu nhan ngoai nglr

Qua trinh cong tac:

+ 1986-11/87: Cong Ty Truc Vot Ctiru HO : Tho may, va sua chira
Co khi
+ 1987-1990: Cong Ty Ché tao may kiém tra vat Liéu Leizig
(Puc) Ky thuat db ga
+ 1991-1994: Cong Ty LD KumBa (B§ CN Nang): Bdi truong co

khi ngudi stra chira
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+ 7/1995-7/1997:

+ 11/1997-2002:

+ 2003:

+ 2004:
+ 2005 - 2006:

+ 2006 - 07/2008:

+ 08/2008 - nay:

Cong Ty LD Procter & Gamble: Phu trach Ké
hoach, vat tur, DVKH

CN Cty Pau tu PT & Xay dung: Trudong phong
Tiép thi

Cong ty Pau Tu & TM DIC: Phy trach XNK, tiép
thi, Diéu hoa khong khi

Cong ty Pau Tu & TM DIC: Phy trach du 4n

Cong Ty CP BT & TM DIC: Giam ddc phuy trach

san xuét
Giam dbc PT SX, kiém Giam déc Cty TNHH PT &
TM DIC Da Nang

Phé TGP Céng Ty CP Pau tu & TM DIC , kiém
Giam d6c Cty TNHH Pau Tu & TM DIC Pa Ning

Chtic vu cong tac hién nay: Pho Tong Giam déc Cong ty C6 phan Pau tu va
Thuong mai DIC — Intraco

Chtrc vy dang nam gitt ¢ céc to churc khac:

+ Chu tich HPQT Céng ty C6 phan Pau tu & TM DIC Pa Lat

+ Giam dbc Cong ty TNHH Pau tu & TM DIC Pa Ning

Téng s6 ¢d phiéu nam giir: 15.000 ¢b phan

Nhimng nguoi cé lién quan: khong

Céc khoan ng ddi v6i Cong ty: khong

Hanh vi vi pham phép luat: Khong

Loi ich lién quan dén t6 chitrc phat hanh: khong.

4.14.3 Ban kiém sodt

4.14.3.1 Ong Khuat Ting Phong - Truéng Ban Kiém sodt

Ho va tén:

Gioi tinh:

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

Qudc tich:

36 CMND:

Dan tdc:

Khuit Tung Phong

Nam

14/08/1981

Lam Déng

Viét Nam

250506342; ngay cap 17/10/2009; tai Lam Dong
Kinh
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bia chi thuong tru:

2/59A Tang Bat Ho, Q. Binh Thanh, TpHCM

- Sb dién thoai lién lac & co quan: (08) 3931 0504

- Trinh d6 van hoéa:
- Trinh d6 chuyén mon:

- Qua trinh cong tac:

12/12

Cir nhan kinh t&/ Thac si kinh té

- 2003 - 2006: Cong ty Chirng khoan Ngan hang Pong A

- 2007 - nay: Cong ty c6 phan Chimg khoan Ban Viét

- Churc vy cong tac hién nay: Thanh vién BKS Cong ty C6 phan Pau tu Thuong

mai DIC Intraco

- Chutc vu dang nam gilr ¢ cac to chirc khac:

- Tong so co phieu nam giir: 0 c6 phan

Trong do:

+ Canhan: 0 c6 phan

+ Dai dién: khong c6 phan

- Nhiing nguoi c6 lién quan: khong

- Céc khoan ng d6i v6i Cong ty: khong

- Hanh vi vi pham phap luat: Khong

- Loi ich lién quan dén t6 chirc phat hanh: khéng.

4.14.3.2 Ba Lé Thi Thanh Hung- Thanh vién BKS

- Hovatén:

- Gidi tinh:

- Ngay thang ndm sinh:
- Noi sinh:

- Qubc tich:

- S6 CMND:

- Dan tdc:

- Dia chi thuong tru:

Lé Thi Thanh Hung
Nir

13/12/1977

Hai Phong

Viét Nam

031006644; ngay cap 06/05/1995; noi cap TP.Hai

Phong
Kinh
83 Mai Thi Lyu, Phuong Pakao, Quan 1, TP.HCM

- Sb dién thoai lién lac & co quan: (08) 3931 0504

- Trinh @6 van hoéa:

12/12
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- Trinh d6 chuyén mén: Pai hoc

- Qua trinh cong tac:

+ 2000- 2003: Ké toan Cong ty Van tai Bién III.
+ 2004- nay: K& toan truong Cong ty Co phan Pau tu va Xay dung
Thuong mai Thinh Hung.

- Churc vy cong tac hién nay: Thanh vién BKS Cong ty C6 phan Pau tu Thuong
mai DIC Intraco

- Chuc vy dang nam giit & cac to chirc khac: Ké toan truong Cong ty CO phan
Pau tu va X4y dung Thuong mai Thinh Hung.

- Tong s cb phiu ndm giit: 26.162 ¢ phan
Trong do:
+ Canhan: 26.162 ¢ phan
+ bDai dién: khong
- Nhiing nguoi co6 lién quan: khong
- Céc khoan ng dbi v6i Cong ty: khong
- Hanh vi vi pham phap luat: Khong
- Loi ich lién quan dén t6 chirc phat hanh: khong.
4.14.3.3 Ong Lé Thanh Hung - Thanh vién BKS

- Ho va tén: L& Thanh Hung

- Gidi tinh: Nam

- Ngay sinh: 06/04/1977

- Noi sinh: Ba Ria Viing Tau

- Qué quan: Ba Ria Viing Tau

- S6 CMND: 273028997 Ngaycap: 01/01/2006 Noi cip: Ba Ria
Viing Tau

- Dan toc: Kinh

- Quéc Tich: Viét Nam

- bDia chi thuong tra: Tam Long, Kim Long, Chau btrc - Ba Ria Viing Tau

- Dién thoai lién lac & co quan:  (064) 3859 248 (405)
- Trinh d6 van hoa: 12/12

- Trinh d chuyén mén:  Cur nhan kinh té
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- Qua trinh cong tac:

+ 10/2001 —02/2002: Nhan vién Phong ké toan Xi nghiép khai thac va
kinh doanh cét san 1ap Cong ty Pau tu Phat trién —
Xay dung.

+ 03/2002 —04/2008: Nhan vién phu trach tong hop Phong Tai chinh ké
toan Téng Cong ty CP Pau tu phat trién xay dung.

+ 05/2008 — Nay: Ph6 phong Tai chinh ké toan Tong Congt ty CP Pau
tu phat trién xay dung
- Chuirc vu cong tac hién nay: Thanh vién Ban kiém so4t Cong ty C6 phan Pau
tu va Thuong mai DIC.

- Chirc vu dang nam giit & cac t6 chirc khéc:
+ Trudng Ban kiém soat Cong ty C6 phan Bat dong san Pai Phudc DIC
- Tong s6 cb phiéu ndm giit: 0 ¢ phan
- Nhiing nguoi c6 lién quan: khong
- Céc khoan ng dbi véi Cong ty: khong

- Hanh vi vi pham phap luat: Khong

Loi ich lién quan dbi voi to chirc phat hanh : Khong
12.4. Ké todn truéng:
4.14.3.4 Ba Lé Thi Thity Nga- Gidm déc tai chinh kiém Ké todn trucng
- Hovateén: L& Thi Thuy Nga
- Gioi tinh: Nir

- Ngay thang nam sinh:  13/01/1971

- Noi sinh: Ha Noi

- Qubc tich: Viét Nam

- S6 CMND: 024597389; ngay cap 19/07/2006; noi cap Tp. HCM
- Dantdc: Kinh

- Pbia chi thuong tru: 359 Tran Phu, Phuong 8, Quan 5, TP.HCM

- Sb dién thoai lién lac & co quan: (08) 3931 0504

- Trinh @0 van hoéa: 12/12

- Trinh d6 chuyén mén: Dai hoc
- Qua trinh cong tac:

+ 1992-1996: Cén bo Cung Van Hoa Thanh Nién TP.Ha Ni.
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+ 1996-2000: Ké toan Xi nghiép Luong thyc Miliket TP.HCM.
+ 2000-2001: Canbd Cong ty Xuat nhap khau va Phat trién Van Hoa.

+ 2001-nay: K& toan/ Pho Giam dbc/ Giam ddc Tai chinh Cong ty CO
phan Pau tu va Thuong mai DIC Intraco.

- Chirc vy cong tac hién nay: Giam ddc tai chinh kiém K& toan truong
- Chirc vy dang nam gitt & céc to chirc khac: khong
- Tbng sb cb phiéu nim gitr: 26.086 c6 phan
+ Canhan: 26.086 ¢ phan
+ bDai dién: khong
- Nhiing nguoi co6 lién quan: khong
- Céc khoan ng dbi v6i Cong ty: khong

- Hanh vi vi pham phap luat: Khong
Loi ich lién quan dén t6 chtrc phat hanh: khong.

4.15 Tai san cb dinh
Bdng 23: Tai san c6 dinh ciia Cong ty tinh dén 03/2010

Pvt: Triéu dong

Khodn muc Nguyén gia Gia tri con lai
Nha cira, vat kién tric 11.579 7.042
May moc thiét b 25.398 15.025
Phuong tién van tai 11.459 5.523
Thiét bi quan Iy 807 293
TSCD khac 367 187
Cong 49.610 28.070

Nguén:DIC-Intraco, sé liéu hop nhat
4.16 Ké hoach lgi nhuan va c6 tirc niim 2010- 2012

Bang 24: Ké hoach lgi nhudn va c6 tirc nam 2010 — 2012
Pvt:Triéu dong

Chi tiéu 2010 2011 2012
Vén diéu 1¢ 180.000 250.000 350.000
Doanh thu thuin (DTT) 790.091 908.605 1.072.153
Téc d¢ tang truong doanh thu 9% 15% 18%
Loi nhuan truéc thué 31.086 65.000 150.000
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Chi tiéu 2010 2011 2012
Téc do tang truong loi nhuan 72,23% 79,23% 130,77%
Loi nhuén sau thué (LNST) 27.200 48.750 112.500
LNST/DTT 3,44% 5,61% 11,77%
Vén chu so hitu 265.700 361.700 534.200
Ty suat LNST/von chu s¢ hitu binh quan 15.64% 15,54% 25.11%
(ROE)
Co tirc dy kién 10 > 12% 12% 15%

Nguon:DIC-Intraco, sé liéu hop nhat
Can cir dé dat dwgc ké hoach lpi nhudn va cé tikc ndi trén:

- Tdc @6 phat trién ciia nén kinh té phia Nam van dat & mic cao so vdi cac ving
khéc trén toan qudc. Nhu cau xay dung ciing nhur mirc ciu ngudn vat lidu xay
dyng s& van tiép tuc duoc duy tri. Ngoai viéc mo rong, déy manh lanh vuc kinh
doanh thuong mai, Cong ty s& chii tim vao phat trién hoat dong san xuét va dau
tu xdy dung KCN, khu dan cu. Cong ty thiy duoc tiém ning phat trién va kha
nang dem lai lgi nhuan cao cua vi¢c déu tu, kinh doanh xay dyng du 4n Xuan
Théi Thuong, Héc Mon. Ngoai ra, Cong ty con dang thyc hi¢n mua dét dé thuc
hién dy an khu dan cu 19ha-25ha tai xa Xuan Thoéi Son, Huyén Hoc Mon,
TpHCM.

- Céng ty van tiép tuc duy tri phat trién nganh kinh doanh thuong mai nhitng mat
hang truyén thong ctia Cong ty nhu clinker va thach cao (Cong ty dang tiép can
thi truong thach cao & mién Bic). P6i véi mit hang sat thép, Cong ty dang trién
khai x4y dung kho bii, nha xudng, may can dé tao ra san pham dau cudi cung
cap truc tiép cho ngudi tiéu dung hy vong s& dem lai ty suit loi nhuan cao hon
so voi kinh doanh thuong mai.

- Sau dot ting vdn, ngoai viéc bd sung vao ngudn von luu dong dé diy manh
hoat dong kinh doanh thuong mai. Mot phan von huy dong s& duoc dung dé tai
co ciu ngudn von vay nham giam chi phi 13i vay gop phan lam ting loi nhuan
cua Cong ty.

4.17 Danh gia cia to chire tw van vé ké hoach lgi nhuin va ¢o tirc

- Vi tu cach 1a t6 chire tu van chuyén nghiép, Cong ty C6 phan Ching khoan
Ban Viét di tién hanh thu thap thong tin, nghién ciru, phan tich dé dua ra nhiing
danh gid va du bao vé hoat dong kinh doanh ctia Cong ty C6 phan Pau tu va
Thuong mai DIC. Néu khong ¢ nhiing bién dong bat thuong va bat kha khang
tac dong dén hoat dong kinh doanh cua doanh nghiép, thi ké hoach doanh thu
va loi nhuén va chi tra cb tac cho c6 déng 1a hop Iy va dam bao ngudn loi
nhuan giir lai dé tiép tuc tai dau tu nham duy tri toc do ting trudng trong twong
lai.
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- Chuang t6i cling xin luu ¥ rang, cic ¥ kién nhan xét néu trén dugc dua ra dudi
goc do danh gid cia mot t6 chtrc tu Vén, dua trén nhiing co s& thong tin duoc
thu thap c6 chon loc va dua trén 1y thuyét vé tai chinh ching khoan ciing nhu
tinh chic chin cua nhirng s6 litu duoc du bao. Nhan xét nay chi mang tinh
tham khao véi nha dau tu khi tw minh dwa ra quyét dinh dau tu.

4.18 Théng tin vé nhirng cam két nhung chwa thuc hién ciia t6 chic phat hanh

Khoéng c6

4.19 Cac thong tin tranh chip kién tung lién quan téi Céng ty ma c6 thé anh hwéng
dén gia c6 phiéu chao ban

Khong c6

5 CO PHIEU CHAO BAN RA CONG CHUNG
5.1 Loai co phiéu:

Loai c¢b phiéu chao ban: ¢6 phiéu phd thong.

Ma ching khoan : DIC

5.2 Ménh gia:

Ménh gia c6 phiéu: 10.000 ddng/cd phiéu

5.3 Tong s6 lwgng cb phin dv kién chao ban

Cong ty thuc hién chiao ban cho ¢ dong hién hiru 2.500.000 c6 phiéu twong duwong
25.000.00.000 dong (tinh theo ménh gia) theo ty 18 5:1.

5.4 Gia chao ban du kién

Phét hanh cho ¢6 dong hién hitu theo phuong thirc thyc hién quyén mua theo ty 18 5:1 véi
gia khong thip hon 11.500 dong/co phiéu va s& do HPQT quyét dinh dinh tai thoi diém
nhan gidy chap thuin nguyén tic cia UBCKNN.

Phwong phap tinh gia:

K& hoach loi nhuan nim 2010: (D 27.200.000.000d6ng
tong s6 CP ké hoach nam 2010: (2) 18.000.000 c6 phiéu
Thu nhap trén c6 phiéu (EPS) dy kién nam 2010: (3)=(1)/(2) 1.511 ddng/cd phiéu
P/E (*): (4) 8,43
Gia co phiéu du kién: (5)=(3)*(4) 12.741 ddng/cd phiéu
Gia cb phiéu phat hanh cho c6 dong hién hiru: (6)=(5)*90% 11.500 d6ng/cd phiéu
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(*) P/E trung binh ciia 82 Céng ty niém yét trén HOSE va HNX tqi thoi diém 31/3/2010
c6 von diéu 1¢ tir 80 ty dong dén 110 ty dong (phu luc dinh kem)

Theo tinh toan & trén, gia c6 phiéu du kién sé& 1a 12.741 dong. Tuy nhién, dé ting tinh hip
dan ctia c6 phiéu va kha niang thanh cong cho dot phat hanh, Hoi dong quan tri Cong ty
quyét dinh chiét khau 10% gia c6 phiéu du kién dé 1am gia t6i thiéu phat hanh cho ¢
dong hién hiru.

Gia phat hanh duoc xac dinh dua trén co sé gia thi truong tai thoi diém nhan chép thuan
ctia UBCKNN véi diéu kién phai dam bao lo¢i ich cua ) dong hién hiru, dam bao cho
viéc phat hanh duge thanh cong, tao thang du cho Cong ty va giam thiéu rui ro phat hanh
néu diéu kién thi trudng chimg khoan khéng thuan 1oi.

5.5 Phuwong thirc phin phoi

C6 dong hién hitu duoc quyén mua c¢b phiéu phat hanh thém véi ty 1& 5:1. Diéu nay co
nghia 13 mdi c6 dong sé hiru 05 cb phiéu dén thoi diém chét danh sach ¢ dong s& nhan
dugc quyén mua 01 ¢6 phiéu méi phat hanh thém cua Cong ty.

Nguoi s¢ hitu quyén mua cé thé chuyén nhuong quyén mua thém c6 phiéu ciia minh cho
ngudi khac theo gia thoa thuan giita hai bén va chi dugc chuyén nhuong mot lan (ngudi
nhan chuyén nhuong khong duoc chuyén nhuong cho ngudi thir ba). S6 lwong ¢b phiéu
phat hanh thém cho c¢6 dong hién hitu khong bi han ché chuyén nhuong.

Dbi v6i cb phiéu 1& (néu c6) phat sinh khi thyc hién quyén dé dam bao khong vuot qua
s6 lwong phat hanh, sb lugng ¢ phiéu phan phdi cho ¢6 dong hién hitu duoc 1am tron téi
hang don vi theo nguyén tic lam tron xudng. S6 ¢6 phiéu 1é phat sinh va sb ¢6 phiéu ma
¢6 dong hién hiru khong mua hét (néu c6) s& uy quyén dugc HPQT quyét dinh ngudi
dugc mua va gia phat hanh theo nguyén tic khong thap hon gia phat hanh cho ¢6 dong
hién hitu. Trong trudng hop HPQT khong phan phdi hét s6 c6 phan 1é phat sinh, thi sd
¢6 phan d6 dugce xem nhu ¢d phan khong phat hanh dugc.

5.6 Thoi gian phan phdi c6 phiéu du kién

Trong vong 90 ngay ké tir ngay dugc UBCKNN cép gidy phép phat hanh.
5.7 Du Kkién trinh ty thye hién

5.7.1 Céng bé trén phwong tién thong tin dai chiing

Trong vong 5 ngay ké tir ngay nhan Gidy chimg nhan chao ban ctia UBCKNN, t6 chirc
phat hanh s& tién hanh thong bao vé viéc phat hanh thém trén 03 (ba) sb bo ngay lién
tiép ctia mot to Bao Trung U'ong hodc mot to Bao Dia phuong theo quy dinh.

5.7.2  Chao bdn cho cé dong hién hitu

+ Xac dinh danh sach so hitu cudi cing: Cong ty C6 phan Pau tu & Thuong mai
DIC xé4c dinh ngay 1ap Danh sach s hiru cubi ciing va giri Thong bao dé nghi
SGDCK Tp.HCM va TTLK CK Viét Nam - Chi nhdnh Tp.HCM phéi hop xéc
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dinh ngay giao dich khong hudng quyén mua, 1ap va cung cap danh sach sé hiru
cudi cting. THi thiéu 10 ngay lam viéc tir khi giri thong bao.

+ Phan bo va thong bao quyén mua: Trong thdi han tir 05 — 10 ngay lam viéc ké tur
ngdy nhan dugc Danh sach so hitu cudi cing, to chic phat hanh s& phéi hop véi
SGDCK TP.HCM, TTLK CK Viét Nam - Chi nhanh Tp.HCM phan bd va théng
bao quyén wu tién mua trude c6 phan dén cac thanh vién luu ky, cac cd dong
chua Iuu ky ¢6 phiéu.

+ PDing ky thuc hién quyén mua va ndp tién mua cd phan: Trén co s& Danh sach
phan b quyén wu tién mua truée c6 phan do SGDCK Tp.HCM va TTLK CK
Viét Nam - Chi nhanh Tp.HCM cung cap, cic thanh vién luu ky t6 chirc cho cac
cd dong dang ky thuc hién quyén va ndp tién mua cb phiéu méi phat hanh. Dbi
v6i trudng hop cd dong chua luu ky thi s& dang ky va ndp tién tai to chic phat
hanh.

+ Thoi gian dang ky thyc hién quyén va ndp tién mua cd phan trong vong 20 ngiy
ké tir ngay nhan dugc Danh sach phan bd quyén uu tién mua trudc cd phan.

+ Chuyén nhuong quyén mua c¢d phan: Quyén mua dugc thuc hién chuyén nhuong
ké tir ngdy thong bao Danh sach phan bd quyén théng qua thanh vién luu ky va
két thiic trude 2 ngay 1am viée so voi han cudi diang ky thyc hién quyén.

+ Céc c6 dong chua luu ky, hodc viée chuyén nhuong quyén mua cho cic c6 dong
chua luu ky duoc thyc hién tai to chiic phat hanh,

+ Téng hop thuc hién quyén mua: Trong vong 05 ngay 1am viéc sau ngay hét han
dang ky thuc hién quyén, cac thanh vién luu ky 1ap va giri SGDCK TP.HCM,
TTLK CK Viét Nam - Chi nhanh Tp.HCM béo cdo thuc hién quyén.

+ Béo cao két qua phat hanh: Trong vong 10 ngay ké tir ngay két thuc dot chao ban,
t6 chtrc phéat hanh s& 1ap béo cao phat hanh giri UBCKNN, SGDCK Tp.HCM va
TTLK CK Viét Nam - Chi nhdanh Tp.HCM dong thoi hoan tat thu tuc ding ky
niém yét bd sung ching khoan phat hanh thém cho ¢6 dong hién hiru va phdi hop
cung SGDCK TP.HCM, TTLK CK Vié¢t Nam - Chi nhanh Tp.HCM gtri Béo céo
phan bd ching khoan phat hanh thém dén cac thanh vién luu ky.

+ SGDCK Tp.HCM cap phép niém yét bd sung va giao dich cd phiéu phat hanh
thém: Trong vong 03 ngay lam viéc ké tir ngay SGDCK Tp.HCM cap phép niém
yét bd sung, ¢b phiéu phat hanh thém s& dugc chinh thirc giao dich.

+ Trao tra Gidy chimg nhan s& hitu c6 phan: Trong thoi gian 30 ngay ké tir ngay két
thuc dot chao bén, to chic phat hanh hoan tat tha tuc trao tra Gidy ching nhan so
hitu ¢6 phan cho cac ¢6 dong chua diang ky luu ky.
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Bang 25: Lich trinh phdn phéi c¢é phiéu

STT Coéng viéc Thoi gian
1 Nhan Gidy phép phap hanh cia UBCKNN Ngay T
Cong bd viée phat hanh trén cac phuong tién
2 A T+5
thong tin dai chung
3 Chét danh sach s& hiru cudi cung T+15
4 Phan bd va thong bao quyén mua cd phan T+25
5 Cb d6ng dang ky nodp tién mua cd phan T+25-T+45
6 Chuyén nhuong quyén mua c¢b phan T+25-T+43
7 Tong hop thuc hién quyén T+45-T+50
Trao tra gidy ching nhan b dong, bao céo két
8 qua phat hanh va hoan tat thu tuc dang ky niém T+51-T+60
yét bo sung
9 S¢ giao dich cap gidy phép niém yét T+61
10 Cb phiéu chinh thirc giao dich T+ 64

5.8 Ding ky mua co phiéu

Quyén uu tién mua trude cd phan s& duoc phan phdi theo Danh sach s¢ hitu cudi ciing
va viéc phan phéi ) phiéu s€ duoc thuc hién theo Danh sach thuc hién quyén do
SGDCK TP.HCM, TTLK CK Viét Nam - Chi nhanh Tp.HCM cung cap:

- Budc 1: Thong bao quyén mua cd phan.

+

DIC-Intraco phdi hop cing SGDCK Tp.HCM phén bb va thong bao quyén
vu tién mua trude ¢6 phan cho cac c¢b dong thong qua thanh vién luu ky.

Céc trudng hop cd dong chua luu ky, DIC-Intraco ¢6 trach nhiém thong
bao phan bd quyén truc tiép dén timg cd dong.

- Budc 2: Thuc hién quyén uvu ti€én mua trude cho ¢6 dong hién hiru.

+

Céc c6 dong thudc Danh sach sé hiru cudi cung s& ding ky thuc hién
quyén mua c6 phan méi phat hanh theo ty 1& duoc mua da quy dinh. Cac
¢6 dong mé tai khoan va luu ky ¢ phiéu ¢ thanh vién luu ky nao sé dang
ky thuc hién quyén tai cac thanh vién luu ky d6. C6 dong chua thyc hién
Iuu ky thi ding ky thuc hién quyén tai DIC-Intraco.

Khi dang ky thuc hién quyén mua cd phan phat hanh thém, ¢ déng s& nop
tién mua theo mirc gid quy dinh tai thanh vién luu ky noi mé tai khoan.
Thanh vién luu ky s& chuyén toan bo tién mua vao tai khoan Tién giri dang
ky mua chirng khoan cia SGDCK Tp.HCM tai Ngan hang chi dinh thanh
toan. Thoi gian ding ky thuc hién quyén va ndp tién mua cd phan trong
vong 20 ngay ké tir ngady SGDCK Tp.HCM phan b6 quyén mua dén céac
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thanh vién luu ky. Sau thoi han quy dinh, cac quyén mua chua dang ky
thyc hién dwong nhién hét hiéu luc.

Céc thanh vién luu ky 14p bao cao thuc hién quyén chdm nhit trong 02
ngay lam viéc sau ngay hét han ding ky thuc hién quyén va giri béo cdo
thuc hién quyén cho SGDCK TP.HCM. SGDCK Tp.HCM tong hop lap
bao cao phan phdi ¢d phan va cac thanh vién luu ky noi khach hang mé tai
khoan giri Thong bao phan b chimg khoan cho khach hang.

Trong thoi han 20 ngay dé thuc hién quyén, c6 dong sé hitu quyén mua
dugc phép chuyén nhugng quyén néu cd yéu ciu, viéc chuyén nhuong
quyén két thiic trude 02 ngay 1am viée so véi han cubi dang ky thuc hién
quyén. C6 dong tu tim dbi tac, truc tiép thoa thuan viéc chuyén nhugng va
duogc thyuc hién tai thanh vién luu ky véi thu tuc cu thé nhu sau:

= Viéc diang ky chuyén nhuong quyén mua chimg khoan duoc thuc
hién tai Thanh vién luu ky ciia bén chuyén nhugng quyén.

= Thanh vién luu ky bén chuyén nhuong kiém tra viéc s¢ hitu quyén
ciia ngudi chuyén nhuong quyén va xac nhan viéc chuyén nhuong
quyén mua chimg khoan.

= Trudng hop bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong thudc
cung mot thanh vién luu ky: Thanh vién lwu ky x4c nhdn viée chuyén
nhwong quyén mua ching khoan cho cac bén lién quan va giri thong
b4o Xac nhan quyén mua ching khoan cho bén nhan chuyén nhuong
dé thuc hién viéc dang ky, ndp tién mua chimg khoan méi phat hanh
thém.

=  Truong hop bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong khéc
thanh vién luu ky: Thanh vién luu ky bén chuyén nhuong lap va giri
SGDCK Tp.HCM vyéu cau chuyén nhuong quyén mua chimg khoan.
Sau khi SGDCK Tp.HCM xéc nhén viéc chuyén nhuong (trong vong
1 ngay lam viéc) va gui cho céc thanh vién luu ky c6 lién quan, can ctr
vao thong bao cua SGDCK TP.HCM, thanh vién luu ky bén nhén
chuyén nhuong giri X4ac nhan quyén mua chimg khoan cho c6 dong
nhan chuyén nhuong dé thuc hién viéc dang ky, ndp tién mua chung
khoan méi phéat hanh thém.

= Céc cb dong chua luu ky hodc viéc chuyén nhugng quyén mua sang
cho céc ¢ dong chua Iuu ky dugc thuc hién tai td chue phat hanh.

- Budc 3: Két thuc thoi han thyuc hién quyén.

+

Két thuc thoi gian dang ky thuc hién quyén wu tién mua trude ¢ phan,
thanh vién luu ky 14p B4o cdo tinh hinh thuc hién quyén mua ching khoan
tai thanh vién luu ky va Danh sach ¢ dong thyc hién quyén (mua ching
khoan phat hanh thém) sau 01 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc thoi han
thuc hién quyén.
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+ Dong thoi thanh vién luu ky chuyén ngay tién thanh toan mua chung
khoan cuia ngudi du tu vao tai khoan tién gui dang ky mua ching khoan
ctia SGDCK Tp.HCM tai ngan hang chi dinh ¢&¢ SGDCK Tp.HCM chuyén
cho DIC-Intraco.

- Budc 4: Phan phéi ching khoan
+ Vao ngay phat hanh, SGDCK Tp.HCM gui Bao cdo phan bo chirng khoan
phat hanh thém dén cac thanh vién luu ky.

+ Thanh vién luu ky hach toan s6 chiung khoan phat hanh thém vao tai
khoan luu ky chimg khoan chua niém yét. Khi ¢6 phiéu duoc thong bio
chinh thirc niém yét, thanh vién luu ky sé& tu dong chuyén khoan tir ching
khoan chua niém yét sang chimg khoan niém yét trén tai khoan luu ky cua
ngudi dau tu.

+ Dai véi ¢ dong chua luu ky thi ¢6 phiéu duoc phan phdi truc tiép tai tru
s& to chirc phat hanh,

5.9 Phuwong thirc thye hién quyén
5.9.1 Diéu kign thuc hién quyén:

- Nguoi so htru quyén mua do 1a ¢6 dong cia Cong ty, c6 tén trong Danh sach
sO hitu cuoi cung, ctr s& hiru 01 c6 phicu s€ dugc tuong trng 01 quyén mua.

- Ngudi s6 hitu quyén mua do mua lai, duge cho, thira ké quyén mua cua ¢
déng co tén trong Danh sich s¢ hitu cudi cung va dd thuc hién thu tuc
chuyén nhuong s hitu quyén mua theo quy dinh.

5.9.2  Thoi gian thwe hién quyén:

- Thoi gian thyc hién quyén 1a 20 ngay ké tir ngay SGDCK Tp.HCM phén b
quyén mua dén cac thanh vién luu ky.

- Thoi gian chuyén nhuong quyén ké tir ngay SGDCK Tp.HCM phan bo
quyén mua dén cac thanh vién luu ky va két thuc trude 2 ngay lam viée so
v6i han cudi dang ky thuc hién quyén.

5.9.3 Ty Ié thuc hién quyén:

- Cb dong hién hitu dugc quyén mua cd phiéu phat hanh thém voéi ty 18 5:1.
Diéu nay c6 nghia 1a mdi cd déng so hitu 10 ¢d phiéu dén thoi diém chot
danh sach c6 dong s& nhan duge 04 cd phiéu méi phat hanh thém cta Cong
ty.

- Nguoi so hitu quyén mua c6 thé chuyén nhugng quyén mua thém co phiéu
cua minh cho nguoi khac theo gida thoa thuan gitra hai bén va chi dugc
chuyén nhuong mot 1an (ngudi nhan chuyén nhuong khéng dugce chuyén
nhuong cho ngudi thir ba). S6 lugng ¢d phiéu phat hanh thém cho c6 dong
hién hiru khong bi han ché chuyén nhuong.
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- Dbi v6i cb phiéu 1é (néu co) phat sinh khi thyc hién quyén dé dam bao
khong vuot qua sd lugng phat hanh, sb lugng ¢ phiéu phan phdi cho cb
déng hién hitu duoc lam tron t6i hang don vi theo nguyén tic 1am tron
xudng. S6 cb phiéu 1é phat sinh va sé c¢6 phiéu ma cb dong hién hitu khong
mua hét (néu co) s& uy quyén duoc HPQT quyét dinh nguoi duge mua va
gia phat hanh theo nguyén tic khong thip hon gia phat hanh cho c¢6 dong
hién hiru. Trong trudng hop HDQT khong phan phéi hét sé c¢6 phan 1é phat
sinh, thi s6 ¢6 phan d6 duoc xem nhu c¢d phan khong phat hanh duoc.

5.9.4 Cic diéu khodn c6 lién quan:

- Nguoi so hitu quyén mua c6 quyén tir chdi mua toan bd hodc mot phan sd
lwong cb phiéu phat hanh theo quyén mua trong thoi gian thuc hién quyén.

- Két thuc thoi gian thuc hién quyén, néu quyén mua khong duoc thuc hién,
tat ca cac quyén loi lién quan dén quyén mua s& duong nhién cham dat va t6
chirc phat hanh khong phai thanh toan cho ngudi s¢ hiru quyén bat ctr mot
khoan phi nao.

- Nguoi s¢ hitu quyén mua dugc ban, cho, ting toan bd hoac mat phén sb
luong quyén mua nim gilr trong thoi han c6 hi¢u luc, nhung phai thyc hién
thii tuc chuyén nhuong cho ngudi nhan chuyén nhuong theo quy dinh vé
chuyén nhuong quyén.

- Trong truong hop bi mit hodc thit lac gidy Thong bao so hitu quyén mua,
ngudi s¢ hiru quyén mua ciing c6 thé thuc hién quyén ctua minh tai noi mo
tai khoan luu ky hodc tai Cong ty C6 phan Pau tu & Thuwong mai DIC
(trong trudng hop chua luu ky ¢6 phiéu). Tuy nhién ngudi thuc hién quyén
phai dién vao gidy bao mat trong d6 c6 cam két chiu moi trach nhiém c6 lién
quan vé viéc thyc hién quyén ctia minh.

5.10 Giéi han ty 1é nim giir ddi véi ngwodi nwée ngoai

Quyét dinh s6 55/2009/QD-TTg ngay 15/04/2009 cia Thu tudéng Chinh phu vé ty 18
tham gia ctia bén nudc ngoai vao thi trudng chimg khoan Viét Nam trong d6 qui dinh to
chtrc, cd nhan nudc ngoai mua, ban cd phiéu trén TTCK Viét Nam duoc nim gilr tbi da
49% tong sd co phan cua cong ty cb phan dai ching (bao gdm cong ty dai ching niém
yét va chua niém yét), trir truong hop phap luat chuyén nganh c6 quy dinh khac. Nha
dau trr nude ngoai bao gdm T6 chirc thanh 1ap va hoat dong theo phap ludt nudc ngoai va
chi nhanh cua céac té chire nay tai nudc ngoai va tai Viét Nam; t6 chirc thanh 1ap va hoat
dong & Viét Nam c6 ty 1¢ tham gia gop von ctia bén nude ngoai trén 49%; quy dau tu,
cong ty dau tu ching khoan c6 ty 18 tham gia gop von ciia bén nudc ngoai trén 49%; Ca
nhan nudc ngoai la nguodi khong mang quéc tich Viét Nam, cu tru tai nudc ngoai hodc
tai Viét Nam.
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5.11 Cac han ché lién quan dén viéc chuyén nhwong theo quy dinh ciia Luit hodc To
chirc phat hanh

Viéc chuyén nhuong quyén mua cd phiéu chi duoc thuc hién mot lan (nguoi nhan

chuyén nhugng khong dugc chuyén nhuong cho ngudi thir ba).

5.12 Cac loai thué lién quan

5.12.1 Péi véi hoat dpng dau tw chieng khodn

Ké tir ngay 01/01/2009, céc t chirc va ci nhan phai nop thué thu nhap tir hoat dong kinh

doanh chtng khoan va dugc liwa chon 02 phuong phap tinh thué thu nhap nhu sau:

Cdch 1: Thué thu nhap phai nép = Thu nhap tinh thué x thué suét.
Trong do:

+ Thu nhap tinh thué duoc xac dinh bang gia ban chimg khodn trir (-) gia mua
va cac chi phi lién quan dén viéc chuyén nhuong. V&i chi phi lién quan dén
viéc chuyén nhuong ching khoan 13 cac khoan chi phi thyc té phét sinh c6
chimg tir, héa don hgp phap, bao gdm: phi nhan chuyén nhuong va phi
chuyén nhuong ching khoan, phi luu ky chimg khoan, chi phi uy thac ching
khoén va céac khoan chi phi khac.

+ Thué suit d6i voi thu nhap tir chuyén nhugng chimg khoan 1a 20% trén thu
nhap tinh thué ca nam chi ap dung ddi véi truong hop dbi twong nop thué da
thuc hién ding quy dinh cia phap luat vé ké toan, hoa don, chung tur, xéc
dinh duoc thu nhap tinh thué va dang ky thuc hién on dinh véi co quan thué
tur thang 12 cua nam trudc.

Cdch 2: Dbi véi cac truong hop khac ngoai truong hop trén, ap dung thué suat 0,1% trén
gia chuyén nhuong ching khoan timg lan.

5.12.2 Déi vé6i hoat dpng sin xudt kinh doanh ciia Cong ty
- Tir thang 01/2009 tro di, thué sut thué thu nhap doanh nghiép Cong ty phai
chiu 14 25%. Pang dugc huong chinh sach mién giam 50% thué TNDN.

- Hién nay, muc thué suit thué gia tri gia ting ap dung cho cic mit hang cua
Cong ty 1a 5%, 10%. Thué nhap khau cho cic mat hang ctia Cong ty 1a 5%.

5.13 Ngan hang mé tai khoan phong téa nhin tién mua cd phiéu
Tai khoan phong toa nhén tién mua cb phiéu:
S6 TK: 0291.001.559.006

Ngén hang Thuong mai C6 phan An Binh, phong giao dich Tran Hung Pao - 855 Tran
Hung Pao, Quéan 1, Tp.HCM
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CO PHIEU PHAT HANH RIENG LE

=)

Loai ¢6 phan: C6 phan ph6 thong (Mi chimg khoan: DIC)

= Mg¢énh gia ¢6 phan: 10.000 dong/ c6 phan

= S0 lwong co phan dang lwu hanh: 12.500.000 c6 phan

= S6 lwgng c6 phan du kién chao ban: 3.000.000 cb phiéu twong duong véi tong
gi tri ¢6 phan tinh theo ménh gia 1a 30.000.000.000 dong.

= Gi4 chao ban dy kién: uy quyén cho Hoi dong Quan tri Cong ty quyét dinh
nhung khong thap hon 14.500 dong/cd phan.

= Phwong phap tinh gia: Gia 14.500 dong/co phan duoc tinh dya trén co so gia
tang 25% so voi gia phat hanh tbi thiéu cho ¢ déng hién hiru 11.500 dong/cd
phan.

= Phwong thirc phan phéi: Hoi dong Quan tri quyét dinh danh sach va sé luong c6
phan phan phi cho nha dau tu chién lugc.

= Thoi gian phan phdi: Trong vong 90 ngay ké tir ngay dugc UBCKNN cip gidy
phép phat hanh.

= Ding ky mua c6 phan

v' Thoi han dang ky mua c¢6 phan: Trong vong 15 ngay ké tir ngdy duoc
UBCKNN cép gidy phép phat hanh

v' S6 lwong: 3.000.000 c6 phan

v' Phuong thtrc thanh toan: Nop tién mit hodc chuyén khoan vao tai khoan
phong téa s6 0291.001.559.006 tai Ngan hang Thuong mai C6 phan An
Binh, phong giao dich Tran Hung Pao - 855 Tran Hung DPao, Quén 1,
Tp.HCM .

v' Chuyén giao c6 phan: Trong vong 15 ngay ké tir ngdy thanh toan day du s6
¢6 phan di mua.

v' Quyén loi ciia ngudi mua ¢d phan: Sau khi thanh toan du sb c6 phan da
mua, ngudi mua tré thanh cd dong ctua Cong ty va co ddy du cac quyén va
nghia vu theo quy dinh tai Luat Doanh nghiép va Diéu 1é Cong ty. Ngoai ra,
theo Nghi Quyét HPQT s6 11-10/NQHPQT-DIC.Intraco ngay 26/10/2010

quy dinh c6 phiéu phat hanh riéng 1é cho dbi tac chién luoc khong co quyén

@t\c apital 67
. , Securities



=

Céng ty C6 phan Pau tw va Thwong mai DIC Bdn cdo bach

mua cb phiéu trong dot chao ban cho ¢6 dong hién hitu trong cung thoi diém

phat hanh nay.
v S6 lugng cb phan dat mua tdi thiéu: khong quy dinh

v' Thoi han va cach thie tra lai tién dit mua c6 phan trong truong hop sé lugng

¢6 phan dang ky mua khong dat muc tdi thiéu: khong quy dinh

=  Phwong 4n sir dung s6 tién thu dwge tir dot chao ban: Phan 7 Myc dich chao
ban

=  Gi6i han vé ty 1é nam giir ddi véi nha dau tw nwéc ngoai:
Quyét dinh s6 55/2009/QD-TTg ngay 15/04/2009 cta Thu tudéng Chinh phu vé
ty 1¢ tham gia ctiia bén nudc ngoai vao thi truong chung khoan Viét Nam trong
dé qui dinh td chirc, ca nhan nudc ngoai mua, ban ) phiéu trén TTCK Viét
Nam dugc nam gitr t6i da 49% tong s6 cd phan cta cong ty c6 phan dai ching
(bao gém cong ty dai chung niém yét va chua niém yét), trir truong hop phap
luat chuyén nganh c¢6 quy dinh khac. Nha dau tu nude ngoai bao gdm T6 chirc
thanh 1ap va hoat dong theo phap ludt nudc ngoai va chi nhanh cia cac to chirc
nay tai nudc ngoai va tai Viét Nam; t6 chirc thanh 1ap va hoat dong ¢ Viét Nam
c6 ty 1 tham gia gbp von ciia bén nudc ngoai trén 49%; quy dau tu, cong ty dau
tu ching khoan c6 ty 1& tham gia gop von ctia bén nudc ngoai trén 49%; Ca
nhan nudc ngoai 12 ngudi khong mang qubc tich Viét Nam, cu tra tai nudc
ngoai hoac tai Viét Nam.

= Cac thong tin lién quan dén viéc han ché chirng nhan chuyén nhwong c6 phin
chio ban riéng 1é: c6 phan phat hanh riéng 1¢ bi han ché chuyén nhuong c6 phan

trong vong 01 ndm ké tir ngay hoan thanh dot chao ban.

7 MUC PICH CHAO BAN

Cong ty C6 phan Pau tu va Thuong mai DIC-Intraco s& thuc hién phat hanh c6 phiéu
cho ¢6 dong hién hiru 1am gia ting quy md von diéu 18 cua cong ty thém 25.000.000.000
dong, tuong duong ting 20% so v4i von diéu 1é hién tai va thong qua d6 nham bd sung

v6n luu dong cho hoat dong kinh doanh thuwong mai.

Bdng 26: Tinh hinh von luu dong ciia Cong ty

Chi tiéu PVT 31/12/2008 31/12/2009
Hé s6 thanh toan ngén han Lan 0,71 1,08
Vay ngan han Ty dong 139,2 230,2
Loi nhuan trude thué Ty dong 15,7 21,1
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Nguoén: DIC Intraco, sé liéu hop nhat

Trong nam 2009 Cong ty dat doanh thu la 734,8 ty déng, loi nhuan sau thué dat 18,6 ty
dé)ng. Do dac thu cua hoat dong kinh doanh thuong mai, Cong ty luon can mot sb luong

von luu dong 16n va linh hoat dé tra tién hang cho nha cung cap cho nén cong ng luon

duy tri & mirc cao dan dén chi phi tai chinh hang nim ciia Céng ty 16n. Trong nim 2009,

chi phi tai chinh ¢6 giam nhiéu so v6i ndim 2008 nhung van duy tri & muc cao 1a 12,2 ty

dong. Cong ty nhan thdy rang dé dat muc tiéu ting truong vé doanh thu thi phai ¢

ngudn von luu dong 6n dinh. Trude tinh hinh kho khin trong viée vay von ngan hang va

dé dam bao tinh chii dong vé tai chinh viéc bd sung von luu dong cho Cong ty théng qua

viéc phat hanh c6 phiéu la vo cung can thiét.

Bang 27: Ké hoach von diéu 1¢ trong dot chao ban:

Thanh tién Ty 1é
Khoin muc .
(dong) (%)

Vén diéu 1€ hién tai 125.000.000.000 69,44%
Vén diéu 18 ting thém do chao ban cho ¢6 déng hién hiru (5:1) 25.000.000.000 13,89%
Vén diéu 1¢ ting thém do chao ban riéng 1é cho ddi tac chién

30.000.000.000 16,67%
luoc
Téng cong 180.000.000.000 100%

8 KE HOACH SU DUNG SO TIEN THU PUQC TU PQT PHAT HANH RA

CONG CHUNG
Bang 28: Dur kién sé tién thu dwoc tir dot phdt hanh
S6 luong co a2 oA A oA o/
., iy ) Gia dw kien  So tien du kien
Khoin muc phieu phat 2 2
) (dong) thu dugc (dong)
hanh (CP)
Chao ban cho ¢6 dong hién hiru (5:1) 2.500.000 11.500 28.750.000.000
Chao ban riéng 1¢ cho di tac chién luoc 3.000.000 14.500 43.500.000.000
Téng cong 5.500.000 8.1 72.250.000.000

Tong sb tién du kién thu duoc tir dot phat hanh: 72.250.000.000 dong

Trong do:
- Vbn dang ky chao ban:

55.000.000.000 dong
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- Thing du von du kién c6 thé thu duogc: 17.250.000.000 dong
= K& hoach sir dung tién thu dworc:

Theo Nghi Quyét PHPCP niam 2010 sé 01-10/NQHPQT.DIC-Intraco ngay 17/4/2010
va Nghi Quyét HDQT s6 9A-10/NQHPQT-DIC Intraco ngay 06/10/2010 quy dinh tong
sb tién thu duoc s& duoc su dung dé bd sung von luu dong cho hoat dong kinh doanh
thuong mai, du 4n san xuat bé tong nhe va cho du an khu céng nghiép xen k& khu dan cu
Xuan Théi Thuong Hoéc Mén ctia Cong ty, cu thé nhu sau:

Bang 29: ké hoach sir dung tién thu duwoc

S6 tién dwge
STT Dy 4n .
phén bo (dong)
1 B sung von luu dong cho hoat dong kinh doanh thuong mai 22.550.000.000
2 Du an san xuat Bé tong nhe 17.358.000.000
Du an khu cong nghiép xen k& khu dan cu Xuan Théi Thugng Hoc
3 32.342.000.000
Mon
Tong cong 72.250.000.000
Trong do:

+ Phan bb chi tiét s6 tién thu dugc cho du an san xuit bé tong nhe:
Bang 30: Phan bé chi tiét s6 tién thu dwoc cho dw dn san xudt bé tong nhe

DVT: Triéu dong

STT Hang muc Thanh tién
1 Xay dung nha xudng, san kho, nha diéu hanh 4.081
2 Chi phi mua sim thiét bi 10.512
3 Chi phi khac 760
4 Vén luu dong phuc vu cho san Xuét 2.006
Téng cong 17.358

+ Tién d6 thuc hién dy an san xuit bé tong nhe: khoang 6 thang ké tir khi nhan dugc
ngudn vén co dugce tir dot phat hanh.

+ Phan b6 chi tiét sd tién thu dugce cho dy an khu cong nghiép xen k& khu déan cu
Xuan Thoi Thuong Hoc Mon
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Bdng 31: Phdn bo chi tiét s6 tién thu dwoc cho dir dn khu céng nghiép xen ké khu dén
cuw Xuan Thoi Thuwong Hoc Mon

STT Hang muc Thanh tién
1 Lap quy hoach chi tiét 1/2000 khu cong nghiép + thiét ké co s 9.917
2 Lap quy hoach chi tiét 1/500 khu déan cu + thiét ké co s 8.063
3 Ra pha bom min vat nd 8.901
4 Lap du an dau tu + chi phi 5.461
Téng cong 32.342

+ Tién d6 thuc hién du an khu cong nghiép xen k& khu dan cu Xuan Thoi Thuong

Héc Mén
Bang 32: Tién d@é thuc hién dw dan khu cong nghiép xen ké khu dan cw Xudn Thoi
Thuong Hoc Mon
Cac hang muc 2010 2011 2012 2013 2014
1. Thu tuc phap ly: QH
1/2000, cap gidy
_——
CNDT, thu tuc thanh
lap KCN
2. Thiét ké quy hoach va
co SO
3. Boi thuong, giai
phong mat bang
San lip mit bang, xdy [g.1.] 2
dung ha ting e —
+ San lip mit bang 813 4
_
+ hé théng thoat nude + (815 6
h¢ thong xir 1y nuéc thai —
tap trung
+ hé théng giao thong 8.1.7 8 e
+ hé théng cép nuoc, cép 8.1.9 10
o e —
dién
+TT diéu hanh, dich vu 8111 12 13 14 P
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Cac hang muc 2010 2011 2012 2013 2014
4. Hoat dong kinh doanh Bit
diu

Ngay 02/11/2009, DIC-Intraco da ky Thoa thuan Hop tac Kinh doanh véi Tong Cong ty
C6 phan Pau tu Phat trién Xay dung (DIC Group). Do d6, Du 4n sé& duoc dong thuc hién
boi DIC—Intraco va DIC Group theo ty 1& gop von DIC — 60% va DIG — 40%. Tong von
dau tu khai toan cia dy an 1a 2.474 ty dong; chi phi du kién dén bu giai toa 1.548 ty
ddng; xay ha ting 776 ty dong; chi phi khac 150 ty dong. Du 4n du kién di vao hoat
dong vao 2013, riéng 80 ha khu dan cu c6 kha nang dem lai doanh thu tir 2011. Ngay
13/10/2010 Cong ty da co Bién ban vé viéc giao ranh thyuc hién do an quy hoach chi tiét
xay dung 1/2000. Tl bién ban nay Cong ty s& lam viéc voi don vi thiét ké dé thyc hién
thiét ké quy hoach 1/2000 cta dy an va trén co sé quy hoach 1/2000 dugc phé duyét,
Cong ty s& cung v6i don vi thiét ké 1ap quy hoach 1/500 va xay dung phuong 4n kha thi,
bao gém nguén von thyc hién dy an, thoi gian thuc hién va hiéu qua du an,....

Trudng hop khong thu dugce téng s tién du kién tir dot phat hanh, Cong ty s& tim ngudn
khac dé tai tro cho cac du an kinh doanh ctia minh nhu vay vén tir cac ngan hang hoic
diéu chinh ké hoach kinh doanh.
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Céng ty C6 phan Pau tw va Thwong mai DIC

9 CAC POI TAC LIEN QUAN PEN VIEC CHAO BAN CO PHIEU

TO CHUC CHAO BAN
Cong ty C6 phan Pau tw va Thwong mai DIC

Truso chinh  : 13-13 Bis Ky Pong Phuong 9, Quan 3, TP.HCM.

DPién thoai : (84.8) 3931 0504 Fax  :(84.8) 3843 9279
Website : www.dic-intraco.vn
TO CHUC TU VAN:

Cong ty Co phian Chimg khoan Ban Viét (VCSC)
Truso chinh  : 67 Ham Nghi, Phuong Nguyén Thai Binh, Quéan 1, TP.HCM
Dién thoai : (84.8) 3914 3588 Fax :(84.8) 3914 3209
Website : WWWw.vese.com.vn

TO CHUC KIEM TOAN:
Chi nhanh Céng ty Kiém toan va Ké toan Ha Noi

bia chi . 149/4 Bach Déng, Phuong 2, Quan Téan Binh, TP.HCM

Dién thoai : (84.8) 6283 6178 Fax :(84.8) 3848 8550

Website : www.cpahanoi.com

Cong ty TNHH Dich vu Tw van Tai chinh Ké toin va Kiém toan Nam Viét
(AASCN)

Pia chi : 29 Hoang Sa, Phuong Pakao, Quéan 1, TP.HCM

Dién thoai : (84.4) 3910 3908 Fax :(84.4)3910 4880
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10 PHU LUC
Phu luc 1: Gidy chirg nhan DPKKD s6: 0302979487 do S¢ Ké hoach va Pau tu

Phu luc 2:

Phu luc 3:

Phu luc 4

Phu luc 5

Tp.HCM cap lan dau ngay 14/01/2005 (s6 PKKD: 4103003047) va
dang ky thay doi 1an thir 12 ngay 21/05/2010.

Bén Diéu 1¢ Cong ty

B4o c4o Tai chinh DIC-Intraco d3 kiém toan nim 2008

Béo c4o Tai chinh DIC-Intraco va cac cong ty con hgp nhat di kiém
toan ndm 2008

Bdo cdo Tai chinh DIC-Intraco di kiém toan nam 2009

Bio cao Tai chinh DIC-Intraco va cac cong ty con hop nhét d kiém
todn nam 2009

Béo cao tai chinh DIC-Intraco Quy 3 nam 2010

Bi4o cdo tai chinh DIC-Intraco va cac cong ty con hop nhit Quy 3
nam 2010

So yéu 1y lich cta thanh vién HPQT, BGD va BKS

Céac phu luc khac
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Tp. H6 Chi Minh, ngdy thing ndam 2010
CONG TY CO PHAN PAU TU VA THUONG MAI DIC
Chii tich Hji dong Quan tri

kiém Tong Giam doc

NGUYEN DUC HAI
Trwéng Ban Kiém soat Giam ddc tai chinh
kiém Ké Toan Truéng

KHUAT TUNG PHONG LE THI THUY NGA
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